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Dentro de las funciones del Estado se encuentra promover el desarrollo econémico del pais, con
especial atencién de las zonas rurales, las comunidades agricolas mas alejadas de los centros de
poblacién y los grupos que desarrollan microempresas de subsistencia. En ese sentido, conviene
emitir disposiciones legales que permitan la creacién de entidades financieras dedicadas al
microcrédito, a fin de proveer a los micro, pequefios y medianos empresarios los recursos necesarios
para la fundacién de nuevas microempresas y el fortalecimiento de las existentes.

En nuestros dias existen varias entidades privadas que suministran diferentes tipos de microcréditos
con fines lucrativos, lo que implica el pago de tasas de interés descomunales, generalmente, sobre
bienes sobrevalorados, lo que significa un costo mucho mayor para quienes los solicitan; son muy
pocos los préstamos destinados a contribuir con el fortalecimiento del pequefio comerciante,
artesano o agricultor.

Durante este milenio el microcrédito o la microfinanciacién se han convertido en una valiosa
propuesta para favorecer a los sectores mas pobres de Latinoamérica; en la “V Cumbre de las
Américas”, celebrada entre el 17 y el 19 de abril, se retomo la iniciativa como una de las respuestas
mas favorables para los sectores de mayor necesidad econémica.

Otro antecedente valioso es la resolucién de la Asamblea General de la Organizacion de los Estados
Americanos (OEA), de junio de 2005, acordada en Florida, Estados Unidos, denominada
“Microcrédito y microfinanciacion para la creacion de empleo y reduccidon de la pobreza e
instrumentos de ayuda a la cohesion social y la participacion comunitaria”. En este documento se
destaca la pobreza critica como un obstaculo al pleno desarrollo democratico de los pueblos del
hemisferio.

Esa resolucién se fundamenta en los principios de solidaridad y cooperacién interamericana en la
busqueda de la equidad, la justicia social y el desarrollo integral de los pueblos.

Ademas, se cita la “Declaracion de Santiago sobre democracia y confianza ciudadana: un nuevo
compromiso de gobernabilidad para las Américas”, la cual sefala que el fortalecimiento de la



gobernabilidad democratica requiere la superacion de la pobreza y evita la exclusion social, ya que la
promocién del crecimiento econémico con equidad, mediante politicas publicas y practicas de buen
gobierno, fomentan la igualdad de oportunidades.

Para emitir la resolucién de la OEA de 2005, se tomaron en cuenta las siguientes realidades:
“TOMANDO EN CUENTA:

Que un porcentaje elevado de las familias del hemisferio no tienen acceso a los servicios financieros
y sistemas formales de crédito, quedando excluidas de los mismos por considerarse las operaciones
de crédito con estas familias no rentables o lucrativas para el sistema bancario formal.

Que en muchos de los paises de América Latina y el Caribe opera un sistema basado en actividades
productivas informales que coadyuvan a la supervivencia de gran parte de la poblacién.

Que millones de personas buscan superar la exclusidén social y econémica mediante el desarrollo de
actividades productivas y comerciales de pequefia magnitud, rurales y urbanas, fuera de los circuitos
de la economia formal, en donde dan inicio a iniciativas de pequefia produccion y pequeio comercio
que valorizan recursos no utilizados, representan esfuerzos de integracion econémica, social, politica
y cultural y tienen elementos de solidaridad.

Que es fundamental promover la innovacion tecnoldgica y productiva, el acceso a las tierras de
cultivo, riego, educacion, asistencia sanitaria bdsica, la equidad de género, la sostenibilidad
econdmica y medioambiental, con el fin de generar diferentes modos de produccion,
comercializacion y distribucién de la riqueza socialmente justos que contribuyan a satisfacer las
necesidades de las familias y las comunidades tradicionalmente excluidas de los procesos de
desarrollo para que los beneficios de este lleguen a todos por igual.

Que el microcrédito y la microfinanciacién son herramientas financieras importantes en la lucha
contra la pobreza, fomentan la creacién de patrimonio, de empleo y la seguridad econémica, dan
autonomia a las personas que viven en pobreza, en particular a las mujeres, contribuyendo a crear
una economia en la que todos y todas participen sin exclusion.

Que el microcrédito y la microfinanciacion contribuyen a generar lazos de solidaridad, participacion
comunitaria democratica, cohesion e integracion social, y a dinamizar las economias locales y
fomentar la colaboracidn entre personas e instituciones relacionadas con el desarrollo econémico.

Que es necesario crear y canalizar fondos, especialmente del gobierno y de donantes, a las
instituciones de microcrédito, mediante organizaciones auténomas de financiamiento, a nivel
nacional y regional,...” (sic.) (AG/RES. 2082 (XXXV-0O/05), aprobada en la cuarta sesién plenaria,
celebrada el 7 de junio de 2005.

Adicionalmente, en otra resolucidén de la OEA, de 15 de diciembre de 1998, (N° 53/197), se proclamé
el afno 2005 Ano Internacional del Microcrédito y se pide aprovechar esa conmemoracion para dar
impulso a los programas de microcrédito en todos los paises, en particular los paises en desarrollo.

Segun el Departamento de Informacibn  Publica de las Naciones  Unidas,
(www.yearofmicrocredit.org), hasta el afio 2005 los clientes de préstamos de microcréditos
duplicaron sus ingresos en dos afnos y adquirieron mayores posibilidades de acceder a los servicios
de salud y educacion (Centro de Investigacion de Desarrollo Global). En Bangladesh, por ejemplo, el
cuarenta y ocho por ciento de las familias pobres con acceso a los préstamos de microcrédito superé
la linea de la pobreza y en paises como Brasil, Indonesia, Ghana e India, las estadisticas reflejan




datos positivos en cuanto a la superacidén de las familias pobres en areas como la educacién, la
salud y la participacién de la mujer.

Es conveniente rescatar una expresion de Mark Malloch Brown, administrador del Programa de las
Naciones Unidad para el Desarrollo en 2005, quien expresé: “La microfinanciacion es mucho mas
que un simple instrumento de generacion de ingresos. Al potenciar directamente el papel de los
pobres, particularmente las mujeres, se ha convertido en uno de los principales mecanismos para
lograr los objetivos de desarrollo del milenio, especificamente el objetivo primordial de reducir la
pobreza extrema a la mitad para 2015”.

Por ultimo, cabe citar un proyecto valioso que se emprendié en Bolivia y que fue el tema de
prosperidad humana que se discutié en la “V Cumbre de las Américas”, celebrada en abril de 2009,
en Puerto Espana.

En Bolivia se ha citado el caso de microempresarios que han requerido préstamos hasta de 17
dolares para fortalecer sus pequenos proyectos artesanales; muchas de estas personas beneficiarias
son analfabetas y su principal fuente de sustento son las ventas ambulantes. Estas personas
cuentan con la posibilidad de incrementar el monto de su préstamo, una vez que hayan cumplido con
el requisito de ahorro obligatorio, y, por consiguiente, capacidad para sostener su pequefio negocio.

Eso es solo una parte de las experiencias positivas del microcrédito y la microfinanciacién, cuyos
resultados con grupos de mujeres emprendedoras también han dado frutos en paises como Estados
Unidos.

La presente iniciativa de ley crea nuevas entidades bancarias que se dedicaran, exclusivamente, a
ofrecer el servicio de microfinanzas y asesoria en beneficio de las zonas rurales y las comunidades
de alto riesgo social; sera un sistema de financiamiento adicional a los ofrecidos por el Sistema
Bancario Nacional y el Sistema de Banca para el Desarrollo, este ultimo creado mediante la Ley N°
8634, de 23 de abril de 2008.

Asimismo, este proyecto de ley propicia la creacion de instituciones modernas de microcrédito que
complementen, de manera eficaz, la funcién de los bancos estatales, los bancos comerciales y las
empresas financieras no bancarias, y reduce, significativamente, las limitaciones operativas que
estos han experimentado por su propia naturaleza.

Con la creacién de esas instituciones financieras de microcrédito se espera estimular una mayor
inversion de capitales rurales y comunales que actualmente permanecen ociosos, asi como el ahorro
y la inversion por parte del publico.

Esta iniciativa de ley plantea la conveniencia de que las instituciones de microcrédito reciban fondos
del publico para otorgarlos en operaciones crediticias sujetas a una misma orientacién y fiscalizacion,
aun cuando gocen de supervision y reglamentacion diferenciadas, de modo que cumplan con su
cometido de banca social y de desarrollo rural y comunal.

Con el propésito de ofrecer una nueva oportunidad de crédito para las comunidades campesinas,
indigenas, marginales, artesanales y las jefas de hogar, en particular aquellos grupos que siempre
han experimentado dificultades de acceso al crédito barato y diferenciado que les permita desarrollar
micro y pequenas empresas familiares, rurales y campesinas, para mejorar su situacion econémica y
social, someto a consideracion de esta Asamblea Legislativa el presente proyecto de ley de creacion
del Sistema Costarricense de Microfinanzas.

LA ASAMBLEA LEGISLATIVA



DE LA REPUBLICA DE COSTA RICA
DECRETA:
SISTEMA COSTARRICENSE DE MICROFINANZAS
CAPITULO |
Disposiciones generales

ARTICULO 1.-  Creacién
Créase el Sistema Costarricense de Microfinanzas, cuya finalidad sera promover servicios
financieros y crediticios destinados al sector rural y comunal, como una opcidn para las zonas rurales
y las comunidades en condiciones de vulnerabilidad social, a fin de que se integren a los sistemas
econémicos y sociales del pais.
ARTICULO 2.-  Definicion
Para los efectos de la presente Ley, se entiende por Sistema Costarricense de Microfinanzas (en
adelante SCM), el sistema encargado de atender al sector de la micro, pequena y mediana empresa
mediante el otorgamiento de créditos y otros servicios financieros, asi como a los micro, pequenos y

medianos empresarios, mujeres empresarias y jefas de hogar.

El SCM estara integrado por las microfinancieras, las cuales se dedicaran al fomento, el
financiamiento y la promocién de este sector.

ARTICULO 3.-  Autorizacion para integrar las instituciones financieras de microfinanzas

Para efectos de la presente Ley se autoriza la organizacién y el funcionamiento de las siguientes
instituciones financieras de microfinanzas (en adelante IFIM):

a) Bancos de inversion rural y comunal (BIRC)

b) Bancos de microfinanzas (BMF)

¢) Financieras rurales (FR)

d) Empresas de capitalizacién inmobiliaria (ECI)

e) Empresas comunales de crédito (ECC)
Estas entidades financieras tendran como objeto principal la canalizacidén de recursos para los micro,
pequenos y medianos prestatarios y sus emprendimientos, cuyas actividades se localicen tanto en

areas rurales como en comunidades marginales.

Las instituciones financieras de microfinanzas (IFIM) se podran identificar por las siglas BIRC, BMF,
FR, ECI 0 ECC, al final de su nombre o razdn social, segun corresponda.

ARTICULO 4.- Ambito de operacion



Los BIRC podran operar solo a nivel nacional; los BMF, solo a nivel regional; las FR, solo a nivel
provincial, y las ECl y ECC, solo a nivel cantonal o distrital, segun se disponga en su estatuto social.

Las IFIM seran supervisadas por la Intendencia de Fomento y Supervisién de Instituciones
Financieras de Micro Crédito, adscrita al Ministerio de Economia, Industria y Comercio, de
conformidad con los parametros de supervision dispuestos en la Ley organica del Banco Central de
Costa Rica, N? 7558, y sus normas reglamentarias.

ARTICULO 5.-  Capital de las instituciones financieras de microfinanzas

Las IFIM se organizardn como sociedades andnimas; para su constitucion deberan contar con un
capital suscrito y pagado por los siguientes montos, segun el tipo de institucién de que se trate:

a) Tres millones de dblares para los BIRC

b) Dos millones de ddlares para los BMF

¢) Un millén de délares para las FR

d) Medio millén de ddlares para las empresas ECI

e) Cincuenta mil colones para las ECC
ARTICULO 6.- Porcentaje de la cartera de crédito
Las IFIM, salvo las ECI y las ECC, deberdn mantener una cartera de préstamos no menor del
setenta y cinco por ciento (75%) en créditos con garantia personal que no excedan el uno por ciento
(1%) del patrimonio neto, y en préstamos con garantia especifica que no excedan el tres por ciento
(3%) del patrimonio neto de la empresa.
CAPITULO II
Bancos de inversion rural y comunal
ARTICULO 7.-  Funcion de los bancos de inversion rural y comunal
La principal actividad de los BIRC comprendera la recepcion de depésitos a plazo fijo superior a un
ano, y la practica de operaciones de financiamiento de capital fijo y circulante por plazos compatibles
con los practicados en la captacion de recursos, incluidos los fondos atribuidos por el Gobierno. Los

BIRC también podran realizar las siguientes operaciones:

1.- Operaciones pasivas o de captacion de recursos ajenos:

a) Depositos a plazo por periodos superiores a un ano con tasas de interés fijas, o
superiores a dos afnos con tasas de interés fluctuantes.

b) Empréstitos contraidos en el exterior.
c) Empréstitos contraidos en el pais.

d) Colocacién de obligaciones con plazos de vencimiento minimos de un afo.



2.- Operaciones activas, o de aplicacion de recursos propios o de terceros:
a) Empréstitos concedidos para el financiamiento de capital fijo.

b) Empréstitos concedidos para el financiamiento de capital circulante, incluso para el
financiamiento de productos y de exportacion de productos.

c) Arrendamiento financiero.
d) Adquisicion de acciones, obligaciones y de cualesquiera otros titulos y valores
mobiliarios de emisién autorizada por ley especifica o por el Banco Central para inversion o
reventa en el mercado de capitales.

e) Cesion de posiciones en empréstitos obtenidos en el exterior por un periodo no
inferior a dos anos y autorizados por el Banco Central.

f) Otorgamiento de garantia en empréstitos en el pais o provenientes del exterior, en
este caso con la autorizacion del Banco Central.

3.- Operaciones especiales complementarias de operaciones activas y pasivas:

a) Distribucion o colocacion en el mercado de titulos privados, de acuerdo con la ley
especifica.
b) Administracion de la cartera de titulos y valores mobiliarios para clientes y

consultoria en inversiones.

c) Administracion de los fondos de inversion conjunta.

d) Suscripcion de acciones y obligaciones, segun las formalidades establecidas por ley
o el Reglamento del Banco Central, destinadas a su distribucién o colocacion en el mercado
de capitales.

ARTICULO 8.-  Servicios técnicos de los bancos de inversion rural y comunal

Para la valoracion de sus operaciones, los bancos de inversion rural y comunal deberan contar con
servicios técnicos en las siguientes especialidades:

a) Andlisis de estudios de viabilidad y de apreciacién de los aspectos técnicos y econémico-
financieros.

b) Auditoria y andlisis financiero y de riesgos.

c) Fiscalizacién de la ejecucion de proyectos.

d) Operaciones con titulos y valores mobiliarios.
Los servicios, previstos en este articulo, seran ofrecidos directamente por el banco, o mediante
contratos con empresas 0 personas consultoras especializadas que se encuentren inscritas en el

registro especial que llevara el 6rgano estatal de supervision.

ARTICULO 9.- Plazos y garantias de las operaciones de capital circulante



Las operaciones de financiamiento de capital circulante tendran una duracion minima de un afo y
maxima de cinco afnos.

Los BIRC podran financiar operaciones de capital circulante sin garantias reales hasta el cincuenta
por ciento (50%) de la totalidad de los fondos propios, siempre y cuando se ofrezcan otras garantias
idoneas.

ARTICULO 10.- Operacion de acciones, titulos y valores

Los BIRC podran operar en todas las modalidades de suscripcidbn de acciones u obligaciones
destinadas a su colocacion en el mercado, conforme a las disposiciones legales vigentes.

Los titulos y los valores suscritos deberan ser colocados en el mercado en un plazo maximo de 180
dias; caso contrario, deberan ser subastados y adjudicados en efectivo al mejor postor.

ARTICULO 11.- Empréstitos del exterior

Con autorizacion del Banco Central, los BIRC podran contraer empréstitos en el exterior a plazos
minimos de dos afnos y deberan cederlos, posteriormente, al sector empresarial nacional, sito en su
area geografica de domicilio. En caso de inopia, podran cederlos a empresas de otras areas
geograficas.

La cesion debera obligar al cesionario a pagar o liquidar la obligacién con moneda extranjera, o su
equivalente en moneda nacional, segun el tipo de cambio respectivo al momento del pago.

Los empréstitos obtenidos en el exterior estaran exentos de reserva minima de caja.
ARTICULO 12.- Empréstitos del Banco Central

Los BIRC podran beneficiarse de empréstitos de liquidez o asistencia financiera del Banco Central
en las condiciones que este fije.

ARTICULO 13.- Reservas captadas del publico
Los BIRC podran mantener reservas captadas del publico en cuentas que no rindan intereses ni
sean objeto de movimientos con cheques, con el objeto de aplicarlas en los titulos, los valores

mobiliarios, las operaciones activas o la prestacion de servicios.

Si estos recursos no son aplicados en un plazo de quince dias desde su recepcion pasaran a
custodia del Banco Central, incluso para su aplicacién.

ARTICULO 14.- Depésitos a plazo

Los BIRC podran aceptar depdsitos a un plazo maximo de un afno con la emisién del certificado
respectivo.

ARTICULO 15.- Fondos de inversién conjunta

Los BIRC podran administrar fondos de inversion conjunta, cuyo capital deberan aplicarlo en carteras
diversificadas de titulos o valores mobiliarios.



La cartera de inversion del fondo deberd subordinarse al seguimiento y el cumplimiento de los
siguientes requisitos de diversificacion:

a) La aplicacion por entidad no debe representar mas del diez por ciento (10%) de aplicacién de
la cartera, ni mas del veinte por ciento (20%) del capital votante de la entidad.

b) El promedio de aplicaciones por entidad no podra representar mas del cinco por ciento (5%)
del valor total de las aplicaciones de la cartera.

¢) La aplicacién por sector o tipo de actividad no podra exceder del veinte por ciento (20%) del
total de las aplicaciones.

ARTICULO 16.- Arrendamiento financiero

Se entiende por arrendamiento financiero la operacion en la que el banco adquiere un activo fijo y lo
cede en arrendamiento a un cliente por un determinado plazo, no menor de tres afos, mediante el
pago de una remuneracion mensual o trimestral. Al finalizar el contrato, el arrendatario se obliga a
adquirir el bien por un valor residual de mercado, o a rembolsar el referido valor al banco.

CAPITULO lil

Bancos de microfinanzas

ARTICULO 17.- Actividades de los bancos de microfinanzas
Los BMF podran realizar las siguientes actividades:

a) Recibir depésitos a la vista, de ahorro y a plazo, retirables en dias preestablecidos y con
previo aviso. Las operaciones anteriores se podran realizar con menores de edad, siempre y
cuando estos actien por medio de sus representantes legales, de conformidad con la legislacion
comun aplicable.

b) Recibir préstamos y créditos de instituciones nacionales o extranjeras, fideicomisos publicos
y organismos e instituciones financieras internacionales, asi como de sus proveedores
nacionales y extranjeros.

c) Celebrar, como arrendatarias, contratos de arrendamiento financiero sobre equipos de
computo, transporte y otros, que sean necesarios para el cumplimiento de su objeto social, y
adquirir los bienes que sean objeto de tales contratos.

d) Celebrar contratos de arrendamiento sobre bienes muebles e inmuebles para la consecucion
de su objeto.

e) Recibir o emitir 6rdenes de pago y transferencias en moneda nacional. Las operaciones en
moneda extranjera podran realizarse Unicamente para abonar a la cuenta en moneda nacional.

f) Descontar, dar en garantia o negociar titulos de crédito y afectar los derechos provenientes
de los contratos de financiamiento que realicen con sus clientes o ahorrantes, o de las
operaciones autorizadas con las personas de las que reciban financiamiento.

g) Realizar, por cuenta de sus clientes o ahorrantes, operaciones de factoraje financiero.



h) Emitir titulos de crédito, en serie 0 en masa, para su colocacién entre el gran publico
inversionista.

i) Asumir obligaciones por cuenta de terceros, con base en créditos concedidos mediante el
otorgamiento de aceptaciones, endoso o aval de titulos de crédito.

j) Otorgar descuentos de toda clase, reembolsables a plazos congruentes con los de las
operaciones pasivas que celebren.

k) Constituir depésitos a la vista 0 a plazo en otras instituciones de crédito.
I) Otorgar préstamos o créditos a sus clientes o ahorrantes sujetos a plazos y montos maximos.
m) Realizar inversiones en titulos y valores mobiliarios.

n) Adquirir los bienes muebles e inmuebles necesarios para la realizacion de su objeto y
enajenarlos cuando corresponda.

o) Otorgar créditos de caracter laboral a los trabajadores.

p) Expedir tarjetas de crédito con base en contratos de apertura de crédito en cuenta corriente.
q) Actuar como representante comun de los tenedores de titulos de crédito.

r) Como arrendador, celebrar contratos de arrendamiento financiero.

s) Recibir donativos.

t) Prestar servicios de caja de seguridad.

u) Ofrecer el servicio de abono y descuento en némina.

v) Fungir como receptor de pago de servicios por cuenta de terceros, siempre que lo anterior no
implique para el banco la aceptacion de obligaciones directas o contingentes.

w) Expedir y operar tarjetas de débito y tarjetas recargables.
X) Prestar servicios de caja y tesoreria.
y) Realizar la compra-venta de divisas por cuenta de terceros.

z) Emitir obligaciones subordinadas.

ARTICULO 18.- Prohibicién

Prohibese a los BMF recibir en garantia de los préstamos que otorguen a sus socios, sus propias
acciones del banco.

CAPITULO IV

Financieras rurales



ARTICULO 19.- Obijeto de las financieras rurales
Las FR son empresas financieras no bancarias, cuyo objeto principal es la canalizaciéon de recursos
a micros, pequefos y medianos prestatarios; sus actividades se localizan en areas rurales,
comunidades agricolas, caserios y zonas marginales dentro de un cantén especifico.
Las FR podran ubicarse y operar, unicamente, a nivel cantonal y distrital.
ARTICULO 20.- Operaciones de las financieras rurales
Las FR solamente podran realizar las siguientes operaciones:
a) Recibir depoésitos de ahorro y a plazo, en moneda nacional y extranjera.

b) Recibir préstamos de instituciones financieras.

c) Conceder préstamos en moneda nacional y extranjera, con garantia real o sin ella, y
conceder lineas de crédito.

d) Emitir titulos valores.

e) Descontar letras de cambio, libranzas y pagarés.

f) Adquirir, ceder o transferir efectos de comercio, titulos valores y otros instrumentos
representativos de obligaciones, asi como celebrar contratos de retroventa sobre tales

instrumentos.

g) Emitir tarjetas de crédito y débito, cargo y cualquier otro instrumento que determine
reglamentariamente el Banco Central.

h) Efectuar cobranzas, pagos y transferencias de fondos.

i) Aceptar letras giradas a plazo que provengan de operaciones de comercio de bienes o
servicios en moneda nacional.

j) Realizar contratos de derivados de cualquier modalidad en moneda nacional.
k) Servir de agente financiero de terceros.
I) Recibir valores y efectos en custodia y ofrecer el servicio de cajas de seguridad.

m) Realizar operaciones de arrendamiento financiero, descuentos de facturas y administracién
de cajeros automaticos.

n) Asumir obligaciones pecuniarias, otorgar avales y fianzas en garantia del cumplimiento de
obligaciones determinadas de sus clientes, en moneda nacional.

0) Proveer servicios de asesoria a proyectos de inversion.

p) Otorgar asistencia técnica para estudios de factibilidad econémica, administrativa, y de
organizacién y administracion de empresas.



q) Realizar operaciones de compra y venta de divisas.

r) Obtener financiamiento en el exterior para conceder préstamos en moneda extranjera, previa
autorizacién del Banco Central.

s) Asegurar los préstamos hipotecarios de la vivienda con el seguro del Fomento de Hipotecas
Aseguradas (FHA) que expida el Banco Hipotecario de la Vivienda.

t) Servir como originador, titularizador o administrador de activos bancarios susceptibles de
titularizacion.

u) Fungir como administrador de cartera titularizada por cuenta de emisores de titulos de origen
nacional.

v) Emitir garantias de participacion y de cumplimiento para procedimientos de contratacion
administrativa.

w) Celebrar contratos de retracto contractual inmobiliario, segun las regulaciones de la Bolsa de
Comercio.

x) Las demas que autorice el Banco Central.
CAPITULO V
Empresas de capitalizacion inmobiliaria
ARTICULO 21.- Objeto de las empresas de capitalizacion inmobiliaria

Las ECI seran las sociedades anonimas constituidas conforme a las disposiciones del Codigo de
Comercio. La funcién principal de las ECI consistira en comprar o edificar inmuebles y sobre estos
celebrar contratos de capitalizacién inmobiliaria individual con terceros, entregando en depésito al
inversionista la correspondiente unidad inmobiliaria. Estos ultimos contratos incluyen el derecho de
opcion del inversionista para la adquisicion de la unidad inmobiliaria mediante el pago de su precio al
contado, en cualquier momento.

Estas empresas podran celebrar contratos pasivos para el prefinanciamiento de los inmuebles, y
emitir cédulas hipotecarias y demas instrumentos contemplados en el Codigo de Comercio y en esta
Ley.

El importe de la capitalizacion individual no estara sujeto a retiro y solo podra ser aplicado al pago
del precio de compra de la unidad inmobiliaria, o recuperado por el inversionista mediante la cesion
de su posicién contractual.

ARTICULO 22.- Actividades de las empresas de capitalizacion inmobiliaria
Las ECI podran efectuar operaciones vinculadas con programas de capitalizacion individual
relacionadas con el mercado inmobiliario, asi como efectuar colocaciones y realizar las funciones y

operaciones autorizadas a las mutuales, salvo las asignadas a las entidades bancarias.

El Poder Ejecutivo dictara las normas que regulen las diversas materias vinculadas con este tipo de
empresas y sus operaciones, incluyendo, entre otras, las siguientes:



a) Las caracteristicas de los contratos de capitalizacién inmobiliaria que celebren con los
inversionistas; la entrega de unidades inmobiliarias en depdsito civil; el contrato de opcion de
compra del inmueble por el inversionista, que no estara sujeto al plazo a que se refiere el
articulo 1055 del Codigo Civil y la promesa reciproca de compraventa con sefal de trato, asi
como de los precontratos y contratos de cesion de la posicion contractual celebrados por tales
personas.

b) El régimen de su prefinanciamiento y la emisiéon de instrumentos hipotecarios, y demas
contemplados en el Cédigo de Comercio y en esta Ley, en moneda nacional o extranjera.

ARTICULO 23.- Ambito de competencia de las empresas de capitalizacion inmobiliaria

Las ECI pueden actuar, unicamente, en el ambito provincial.

ARTICULO 24.- Operaciones de las empresas de capitalizacion inmobiliaria

Las ECI podran realizar las siguientes operaciones:
a) Emitir bonos, en moneda nacional o extranjera, incluidos los ordinarios, los convertibles y los
subordinados de diversos tipos y en diversas monedas, asi como pagarés y demas instrumentos
representativos de obligaciones.
b) Adquirir, conservar y vender instrumentos representativos de deuda privada, e instrumentos
representativos de capital que sean materia de algun mecanismo centralizado de negociacién,

conforme a la ley de la materia.

c) Adquirir, conservar y vender acciones de las sociedades que tengan por objeto brindar
servicios complementarios o auxiliares a las ECIl y a sus subsidiarias.

d) Adquirir, conservar y vender, en condicién de participes, certificados de participacion en los
fondos mutuos y fondos de inversién.

e) Comprar, conservar y vender titulos representativos de la deuda publica, interna y externa,
asi como obligaciones del Banco Central.

f) Comprar, conservar y vender bonos y otros titulos emitidos por organismos multilaterales de
crédito de los que el pais sea miembro.

g) Comprar, conservar y vender titulos representativos de la deuda de gobiernos extranjeros,
siempre que la menor clasificacion asignada a dichos instrumentos no sea inferior a BBB.

h) Operar en moneda extranjera.
i) Adquirir los bienes inmuebles, mobiliario y equipo necesarios para sus actividades.

j) Actuar como fideicomitente de fideicomisos normados por el Cddigo de Comercio y otras
leyes.

k) Las demas necesarias para el cumplimiento de su objeto social.

ARTICULO 25.- Respaldo en la construccion de edificaciones



En los casos en que las ECI encarguen la construccion de edificaciones de inmuebles sujetos a
contratos de capitalizacion inmobiliaria a terceros, dichas empresas podran solicitar al constructor las
garantias que consideren necesarias para respaldar la existencia, la terminacién y la entrega de los
inmuebles que seran entregados en depdsito a los clientes.

ARTICULO 26.- Reglamentacion del nivel de apalancamiento

El nivel de apalancamiento crediticio y de mercado de las ECI se rige por lo dispuesto en la
reglamentacién promulgada por el Banco Central, el cual puede disponer el establecimiento de
provisiones preventivas especificas anuales por desvalorizacidén inmobiliaria adicionales a la
depreciacién lineal, con el fin de proveer el deterioro del valor de esos inmuebles en el mercado.
Estas provisiones no tienen efectos tributarios.

ARTICULO 27.- Contrato de capitalizacion inmobiliaria

El documento con fecha cierta que represente el contrato de capitalizacién inmobiliaria debe
contener, por lo menos, lo siguiente:

a) Individualizacién de las partes.
b) Identificacion del inmueble objeto del contrato.

¢) Precio de mercado del inmueble al momento de celebrar el contrato, el cual no incluira
impuestos.

d) Cronograma de pago que establezca, para cada cuota, la parte destinada al pago por el
derecho de uso del inmueble y la parte destinada al pago del aporte de capitalizacién individual
del cliente.

e) Gastos, impuestos y primas de seguros a cargo del cliente, asi como otros importes pactados
de comun acuerdo entre las partes.

f) Plazo del contrato y el expreso reconocimiento de la facultad del cliente para ejercer la
opcién de compra en cualquier momento durante dicho plazo.

g) Declaracion del cliente del conocimiento de la prohibicion de arrendar el inmueble a terceros.
h) Modalidad de pago de las cuotas, asi como lugar y fecha de pago de cada cuota.

i) Especificacion de los seguros que deben ser contratados por el cliente y la facultad de la ECI
para contratarlos por cuenta o cargo del cliente, si este no lo hace en el plazo establecido para

ese efecto.

j) La posibilidad del cliente de ceder su posicion contractual y lo que debera tenerse en cuenta
para efectuar dicha cesion.

k) Las causales y los efectos de la resolucién del contrato.

ARTICULO 28.- Documentos de aviso de cobro y estado de cuenta



En el aviso de cobro de las cuotas debe indicarse la parte destinada al pago por el derecho de uso
del inmueble y la parte destinada al pago del aporte de capitalizacién individual del cliente. Ademas,
deben detallarse los montos destinados al pago de tributos, primas de seguro, gastos y otros
importes pactados de comun acuerdo entre las partes.

Las ECI proporcionan al cliente informacion respecto a los pagos efectuados y el saldo pendiente de
pago del precio del inmueble al cierre de los meses de diciembre, abril y agosto. Dicha informacion
debe ser entregada en el mes subsiguiente al que corresponda la informacion.

ARTICULO 29.- Disolucién del contrato

En caso de disolucion del contrato de capitalizacion inmobiliaria, las ECI pueden exigir la restitucion
inmediata del inmueble objeto del contrato mediante juicio o proceso abreviado. Una vez entregado
el inmueble y cuando las ECI hayan colocado el inmueble a otro cliente, las ECI entregan al cliente el
monto correspondiente a la capitalizacion individual y los intereses que se hayan pactado, previo
descuento, de ser el caso, de los montos adeudados por el cliente, los dafos que pudiera haber
sufrido el inmueble y demas gastos incurridos en la devolucion del bien. El cliente también asume la
pérdida del valor del inmueble que se produzca al momento en que las ECI transfieran a un tercero
el inmueble materia de devolucion.

ARTICULO 30.- Aprobacién de los modelos de los contratos

Las ECI deben someter a la aprobacion administrativa de la Intendencia los modelos de contratos a
ser utilizados en operaciones de capitalizacion inmobiliaria.

CAPITULO VI
Empresas comunales de crédito
ARTICULO 31.- Funciones de las empresas comunales de crédito

Las ECC, como organizaciones privadas comunales de desarrollo, serdn las encargadas de
satisfacer las demandas de crédito de quienes habiten en comunidades rurales.

Las ECC, ademas, ensefiardn los beneficios y fomentaran el habito de la inversiébn desde muy
temprana edad, por medio de los programas disefados por fundaciones y organismos no
gubernamentales de fomento, desarrollo, inversién y crédito rural y comunal.

Las ECC estaran representadas por las siguientes agrupaciones:

a) Sociedades an6nimas de capital variable e ilimitado, que se constituyen especificamente
para establecer y administrar servicios de crédito dentro de los cantones y distritos rurales, a
nivel de sus comunidades y zonas marginales; son de naturaleza empresarial, es decir, buscan
que el capital invertido rinda utilidades, ademas de brindar servicios de crédito.

b) Instituciones microfinancieras auténomas formadas por micros, pequefios y medianos
productores y jefas de hogar, quienes, mediante la formacion de capital, otorgan préstamos y
fortalecen la capacidad financiera de los beneficiarios.

ARTICULO 32.- Capital social de las empresas comunales de crédito



El capital social de las ECC es variable e ilimitado, con un minimo de cincuenta mil colones en
acciones comunes y nominativas, con un valor facial de un colén cada una, y se forma mediante la
compra sucesiva de las acciones emitidas representativas de la totalidad del capital autorizado, no
suscrito ni pagado, el cual se ira suscribiendo y pagando mediante las compras sucesivas que hagan
los integrantes de las comunidades de base, fundaciones, organizaciones no gubernamentales,
empresas y entidades de microfinanzas y terceros, hasta llegar al maximo contemplado como capital
autorizado.

Las ECC no tendran limitacién alguna en cuanto al nimero de acciones que emitan a titulo de capital
autorizado.

Las acciones que las ECC emitan a titulo de capital autorizado les confieren el derecho de propiedad
sobre la empresa y, en concordancia con ello, los socios tienen derecho a dividendos en funcién de
su capital y el tiempo de haber adquirido las acciones durante el periodo del ejercicio fiscal, asi como
derechos en la toma de decisiones sobre la empresa.

ARTICULO 33.- Porcentaje de acciones para la venta

Las ECC pueden reservarse hasta un cuarenta por ciento (40%) de las acciones autorizadas para
venderlas paulatinamente a las personas residentes e interesadas de la comunidad de domiciliacién
de la sociedad o de comunidades vecinas, sin excederse del cantén de domiciliacién.

ARTICULO 34.- Exenciones y otros beneficios

Los documentos atinentes a las ECC, asi como sus actos, negocios, contratos y formalizaciones
estaran exentos de todo tributo, arancel y timbre.

Los honorarios de notario seran del décimo por ciento sobre la estimacion de los existentes y no
podran exceder los montos que fije el Colegio de Abogados en el reglamento especial.

Asimismo, las formalizaciones también podran ser elaboradas y emitidas, sin costo alguno para las
ECC, por los notarios de planta de las entidades de microcrédito.

Las ECC y sus operaciones activas y pasivas estan exentas de todo encaje legal.
ARTICULO 35.- Inicio de operaciones y fiscalizacion

La constitucion y el inicio de operaciones de las ECC no requieren licencia, permiso, patente o
autorizacién de ningun tipo.

El 6rgano de aplicacion de la Ley N° 7786 y su Reglamento serd el encargado de fiscalizar a las
ECC, sus socios y a quienes aporten fondos para la constitucion de titulos de capital. Los aportes
para titulos de capital se exceptuan de los alcances del articulo 15 de esa Ley.

ARTICULO 36.- Categorias de socios de las empresas comunales de crédito

Las ECC contaran con las siguientes categorias de socios:

a) Fundadores: las personas fisicas y juridicas que suscriben y pagan bonos de fundador.



b) Comunales: los residentes en la comunidad de domiciliacion y en las comunidades aledanas
gue suscriben y pagan acciones.

c) Patrocinadores: las personas fisicas y juridicas, nacionales y extranjeras, que adquieren
acciones preferentes. Dentro de este grupo podran estar los municipios, las cooperativas, las
fundaciones y otro tipo de asociaciones.

d) Protectores: las personas fisicas y juridicas, nacionales o extranjeras, que garantizaran los
activos y pasivos de la empresa comunal de crédito mediante aportes mensuales, trimestrales o
semestrales, a un fondo de garantia constituido ante cualquiera de las empresas o entidades de
microfinanzas autorizadas.

ARTICULO 37.- Origen del capital social y el capital semilla

El capital social y el capital semilla podran ser facilitados por las empresas y las entidades de
microcrédito.

Por capital semilla se entendera el formado por los titulos de capital destinados al fomento y el
desarrollo de las comunidades, sus residentes, socios y asociados comunales.

ARTICULO 38.- Autonomia de las empresas comunales de crédito

Las ECC son auténomas. Las organizaciones externas que presten asesorias deben funcionar como
facilitadoras de los procesos de desarrollo de la empresa y no ser parte de ella.

ARTICULO 39.- Requisitos para constituir empresas comunales de crédito
Las comunidades o los residentes donde se constituyan o instalen ECC deberan cumplir al menos
tres de las siguientes condiciones, segun la verificacién a posteriori que haga la Intendencia o un
trabajador social que emita el dictamen o informe correspondiente bajo fe de juramento:
a) Tienen acceso restringido a la educacion basica, ya que el nivel de ingresos de sus nucleos
familiares los obligan a abandonar anticipadamente los estudios para dedicarse a actividades
productivas, particularmente del sector informal.

b) Poseen grandes dificultades para recibir servicios basicos, principalmente el de la vivienda.

c) La poblacién no tiene oportunidad de recibir servicios adecuados de salud, alimentacion y
trabajo debido a las condiciones de pobreza en las que vive.

d) Se ocupan, principalmente, de trabajos agricolas con remuneracion baja, trabajos temporales
o trabajos propios y que nunca han recibido asistencia técnica o financiera que les permita
producir en forma mas eficiente.

e) Son altamente vulnerables a problemas sociales que afectan la poblacién actual, tales como,
el alcoholismo, la violencia doméstica y la desintegracion familiar.

ARTICULO 40.- Participacion de los fundadores

La participacion concedida a los fundadores en las utilidades anuales no excedera del diez por ciento
(10%), ni podra abarcar un periodo de mas de diez afios a partir de la inscripcion registral de la



constitucién de la sociedad. Esta participacion no podra cubrirse antes de haber pagado a los
accionistas comunales un dividendo del cinco por ciento (5%) sobre el valor pagado de sus acciones.

ARTICULO 41.- Bonos de fundador

Para acreditar la participacion a que se refiere el articulo anterior se expediran titulos especiales
denominados bonos de fundador, sujetos a las disposiciones de los articulos siguientes.

ARTICULO 42.- Informacion sobre los bonos de fundador
Los bonos de fundador deben contener la siguiente informacion:
a) Nombre, nacionalidad y domicilio del fundador.
b) La expresiéon “bono de fundador” con caracteres visibles.

c¢) La denominacién, el domicilio, la duracién, el capital de la sociedad y la fecha de
constitucion.

d) El numero ordinal del bono y la indicacién del nimero total de los bonos emitidos.

e) La participacién que corresponda al bono en las utilidades y el tiempo durante el cual deba
ser pagada.

f) Las indicaciones que deben contener las acciones conforme a las leyes, en relacion con la
nacionalidad de cualquier adquirente del bono.

g) La firma autografa del presidente y el secretario del Consejo de Administracion, quienes
deben suscribir el documento conforme al pacto social, al igual que las acciones comunes y
nominativas, y los titulos de capital.

ARTICULO 43.- Canje de bonos de fundador

Los tenedores de bonos de fundador tienen derecho al canje de sus titulos por otros que representen
distintas participaciones, siempre que la participacién total de los nuevos bonos sea idéntica a la de
los canjeados.

ARTICULO 44.- Titulos de capital

Los titulos de capital son titulos valores a la orden o nominativos, negociables en forma privada o en
bolsa, representativos de aportes patrimoniales extraordinarios de los socios, asociados comunales o
de terceros, o representativos de excedentes de capital no incluidos dentro del capital social primario
para efectos de su colocacién en el mercado nacional. Representan el valor econémico que
literalmente aparece impreso en el mismo documento negociable.

ARTICULO 45.- Requisitos para negociar titulos de capital

Para ser negociados en forma privada o en bolsa, los titulos de capital deberan cumplir con los
siguientes requisitos:

a) Que su nacimiento tenga origen en cualquiera de los siguientes actos:



i) Aportes patrimoniales extraordinarios debidamente contabilizados e ingresados en
las arcas de la empresa.

i) Aplicacion de utilidades realizadas y disponibles, producto de un balance
debidamente auditado y aprobado por la asamblea de accionistas.

iii) Aportes en dinero efectivo de sus accionistas.
iv) Cualquier otra cuenta patrimonial que no se encuentre restringida para ser
capitalizada.

b) Que tanto la aplicacién de utilidades como los aportes indicados en los subincisos anteriores
y cualquier otra cuenta patrimonial utilizada con estos fines tengan caracter definitivo y en firme.

¢) Que cada titulo de capital se constituya en una unidad auténoma en la cual concurran los
elementos formadores de un titulo valor y rednan los requisitos sefialados en los articulos 694 y
siguientes del Codigo de Comercio; para los que sean negociados en forma privada y para los
gue sean negociados en bolsa deberan reunir las condiciones sefaladas en los articulos 687 y
siguientes del mismo Cddigo.

d) Que sean redimibles por la ECC, a su vencimiento o en forma anticipada.

e) Que los titulos sean firmados por el presidente y el secretario del Consejo de Administracion
de la ECC.

f) Que una vez efectuada la emision de los titulos de capital negociables en bolsa, se envie a la
Intendencia la certificacion notarial del acuerdo o los acuerdos correspondientes.

d) Que los titulos de capital no sean tratados como pasivos, lo cual se insertara literalmente en
todos y cada uno de ellos, y que para efectos contables pasen a una cuenta o partida
denominada “Reservas no declaradas”, cuya reglamentacion corresponde a la Intendencia.

ARTICULO 46.- Recursos para financiamiento de las empresas comunales de crédito
Las ECC financiaran sus operaciones y servicios con los siguientes recursos financieros:
a) Su propio capital social.

b) Su partida “Reservas no declaradas”, conformada contablemente por los aportes
patrimoniales extraordinarios de los socios, asociados comunales y terceros expresados en
titulos de capital a la orden, negociables en forma privada o nominativos y negociables en bolsa,
y aquellos otros recursos enumerados en los subincisos i) a iv) del inciso a) del articulo anterior.
Cada ECC reglamentara lo relativo a sus titulos de capital e informara de ello a la Intendencia.

c) La recepcién de ahorros a la vista entre sus socios fundadores, patrocinadores y protectores,
y de aquellos residentes de la comunidad de domiciliacién y de comunidades vecinas que, sin
ser socios, integren la categoria de asociados comunales, en razén de depositar sus ahorros en
la ECC o por requerir sus servicios. Estos asociados podran adquirir acciones cuando lo deseen.



d) Con la captacion de recursos de sus socios y asociados comunales, de fundaciones, de
organizaciones no gubernamentales y de empresas, entidades y organismos que se dediquen al
fomento y la ayuda de entidades similares.

e) Con la contratacion de recursos nacionales e internacionales. En este ultimo caso, se
requerira la autorizacién del Banco Central.

f) Con la recepcion de donaciones y legados.

dg) Con los demas recursos que estén en funcion de la naturaleza y los objetivos de estas
sociedades.

ARTICULO 47.- Autorizacion a las empresas comunales de crédito para realizar servicios y
operaciones

Las ECC podran realizar los siguientes servicios y operaciones con sus socios, asociados comunales
y las comunidades aledanas:

a) Conceder préstamos, créditos y avales directos.
b) Comprar, descontar y aceptar en garantia pagarés, certificados y cédulas de prenda, letras
de cambio, hipotecas y cédulas hipotecarias y, en general, toda clase de titulos valores e

instrumentos comerciales.

c) Efectuar inversiones en titulos valores emitidos por instituciones financieras y bancarias,
reguladas por la Ley N° 7558 y esta Ley.

d) Comisiones de confianza, contempladas en el Cédigo de Comercio, con socios, asociados 0
terceros.

e) Aquellos otros servicios y autorizaciones que le autorice la Intendencia.
ARTICULO 48.- Distribucion de ganancias netas
Las ganancias netas que muestre el balance anual de resultados de las ECC seran distribuidas en
los porcentajes que establezca el reglamento interno de cada ECC, tomando en cuenta los
siguientes beneficiarios:
a) Sus socios, con el fin de retribuirles, en forma mesurada, su participacién en la sociedad.
b) La propia empresa, con el fin de ser destinada a inversiones en activo fijjo o capital de
trabajo, o reserva general para cubrir pérdidas u otras contingencias imprevistas de la empresa

comunal de crédito.

¢) La comunidad de domiciliacién y comunidades circunvecinas, con el fin de financiar nuevas
empresas, obras o servicios de caracter comunal.

ARTICULO 49.- Solicitud de estados financieros por parte de la Intendencia



Cuando lo considere necesario, la Intendencia podra pedir a las ECC el envio de estados financieros
auditados correspondientes al cierre del ejercicio financiero anual, a mas tardar el ultimo dia habil de
febrero del afo siguiente.

CAPITULO VII
Créditos de habilitacion, de avio o refaccionarios
ARTICULO 50.- Autorizacién para otorgar créditos de habilitacion, de avio o refaccionarios

Las empresas contempladas en esta Ley podran otorgar créditos de habilitacibn o avio y
refaccionarios, de conformidad con los articulos siguientes.

ARTICULO 51.- Contrato de crédito de habilitaciéon o avio

En virtud del contrato de crédito de habilitacion o avio (agricola y ganadero), el prestatario quedara
obligado a invertir el importe del crédito en la adquisicion de las materias primas, semovientes y
materiales, y en el pago de los jornales, salarios y gastos directos de explotacion indispensables
para los fines de su empresa o emprendimiento.

ARTICULO 52.- Garantias para los créditos de habilitacion o avio

Los créditos de habilitacion o avio estaran garantizados con las materias primas, los semovientes y
los materiales adquiridos, y con los frutos, productos o artefactos que se obtengan con el crédito,
aungue estos sean futuros o pendientes.

ARTICULO 53.- Obligaciones para el crédito refaccionario

En virtud del contrato de crédito refaccionario (ganadero, mobiliario, inmobiliario y fomento rural), el
prestatario quedara obligado a invertir el importe del crédito en la adquisicion de aperos,
instrumentos, Utiles de labranza, abonos, ganado o animales de cria; en la realizacién de
plantaciones o cultivos ciclicos o permanentes; en la apertura de tierras para el cultivo; en la compra
o instalacion de maquinarias y en la construccion o realizacion de obras materiales necesarias para
el fomento de la empresa del acreditado.

También, podra pactarse en el contrato de crédito refaccionario que parte del importe del crédito se
destine a cubrir las responsabilidades fiscales que pesen sobre la empresa o el emprendimiento del
prestatario, o sobre los bienes que este use con motivo de la actividad que realiza, al tiempo de
celebrarse el contrato, y que, asimismo, parte de ese importe se aplique a pagar los adeudos en que
haya incurrido el prestatario por gastos de explotacion o por la compra de bienes muebles o
inmuebles, o de la ejecucion de las obras mencionadas, siempre y cuando los actos o las
operaciones de que procedan tales adeudos hayan tenido lugar dentro del afio anterior a la fecha del
contrato.

La Ley N° 1921 sera aplicable al contrato de crédito refaccionario en cualquiera de sus modalidades
y a las empresas contempladas en esta Ley.

Los créditos refaccionarios quedaran garantizados, simultanea o separadamente, con las fincas, las
construcciones, los edificios, las maquinarias, los aperos, los instrumentos, los muebles y los Utiles, y
con los frutos o productos, futuros, pendientes o ya obtenidos, de la empresa o el emprendimiento a
cuyo fomento haya sido destinado el préstamo.



ARTICULO 54.- Normativa de otorgamiento de créditos refaccionarios y de habilitacion o avio

Los créditos refaccionarios y de habilitacién o avio podran ser otorgados en los términos de los
articulos 981 y siguientes del Cédigo Civil, y 490 y siguientes del Codigo de Comercio.

El prestatario podra otorgar, a la orden de la empresa o la entidad contemplada en esta Ley, pagarés
que representen las disposiciones que haga del crédito concedido, siempre y cuando los
vencimientos no sean posteriores al del crédito. Se hard constar en tales documentos su
procedencia, de manera que queden suficientemente identificados y que revelen las anotaciones de
registro del crédito original. La transmision de estos titulos implica, en todo caso, la responsabilidad
solidaria de quien la efectie y el traspaso de la parte correspondiente del principal del crédito
representada por el pagaré, con las garantias y los demas derechos accesorios en la proporcion que
corresponda.

ARTICULO 55.- Requisitos de los contratos de crédito refaccionario o de habilitacion o avio

Los contratos de crédito refaccionario o de habilitacion o avio deberan cumplir los siguientes
requisitos:

a) Expresaran el objeto de la operacion, la duracién y la forma como el beneficiario podra
disponer del crédito materia del contrato.

b) Fijaran, con toda precision, los bienes que se afecten en garantia y sefalaran los demas
términos y condiciones del contrato.

c) Se consignaran en contrato privado, se firmaran por triplicado ante dos testigos conocidos y
se le pondran fecha cierta ante notario publico.

d) Seran inscritos en la seccién de hipotecas que corresponda, segun la ubicacién de los bienes
afectos en garantia o en el registro de muebles respectivo, cuando en la garantia no se incluya
la de bienes inmuebles.

Los contratos de habilitacién o refacciéon no surtiran efectos contra terceros, sino desde la fecha y la
hora de su inscripcion en el registro correspondiente.

ARTICULO 56.- Cumplimiento de las obligaciones del prestatario y el deudor

Quienes otorguen créditos de refaccién o habilitacion o avio deberan cuidar que su importe se
invierta precisamente en los objetos determinados en el contrato; si se probara que se le dio otra
inversidn a sabiendas del acreedor o por su negligencia, este perdera el privilegio a que se refieren
los articulos 51 y 53 anteriores.

El acreedor tendra el derecho de designar al interventor que cuidara que el prestatario cumpla sus
obligaciones; el sueldo y los gastos del interventor seran a cargo del acreedor, salvo pacto en
contrario. El deudor estara obligado a dar al interventor las facilidades necesarias para que este
cumpla su funcién. Si el prestatario emplea los fondos que se le suministren en fines distintos de los
pactados, 0 no atiende su negociacién con la diligencia debida, el acreedor podra rescindir el
contrato, dar por vencida anticipadamente la obligacidén y exigir el reembolso de las sumas que haya
proporcionado con sus intereses.



Cuando el acreedor haya endosado los pagarés, conservara, salvo pacto en contrario, la obligacion
de vigilar la inversién que deba hacer el prestatario, asi como la obligacién de cuidar y conservar las
garantias concedidas, para lo cual tendra el caracter de mandatario de los tenedores de los pagarés
emitidos. Con el mismo caracter, el acreedor podra rescindir la obligacién en los términos de la parte
final del parrafo anterior y recibir el importe de los pagarés emitidos que se daran por vencidos
anticipadamente.

ARTICULO 57.- Pago de créditos de habilitacion o avio

Los créditos de habilitacion o avio, debidamente registrados, se pagaran con preferencia a los
refaccionarios y ambos con preferencia a los hipotecarios inscritos con posterioridad. Cuando el
traspaso de la propiedad, la empresa, el negocio, la negociacién o el emprendimiento, para cuyo
fomento se haya otorgado el préstamo, sea hecho sin consentimiento previo del acreedor, este
tendra derecho a rescindir el contrato o a dar por vencida la obligacién anticipadamente, asi como a
exigir su pago inmediato.

ARTICULO 58.- Posicionamiento de la prenda

En los casos de créditos refaccionarios o de habilitacién o avio, la prenda podra quedar en poder del
deudor. Este se considerard, para los fines de la responsabilidad civil y penal correspondiente, como
depositario judicial de los frutos, productos, ganados, aperos y demas muebles dados en prenda.

ARTICULO 59.- Reivindicacion de la prenda

El acreedor podra reivindicar los frutos o productos dados en prenda de un crédito de habilitacion o
refaccionario contra quienes los hayan adquirido directamente del deudor, o contra los adquirentes
posteriores que hayan conocido o hayan debido conocer la prenda constituida sobre ellos.

ARTICULO 60.- Constitucion de la prenda

En los casos de créditos de habilitacion, avio o refaccionarios, la prenda podra ser constituida por
quien explote la empresa, el negocio o el emprendimiento a cuyo fomento se destine el crédito, aun
cuando no sea propietario de ella, a menos que, tratdndose de arrendatarios, colonos o aparceros,
obre inscrito el contrato respectivo en el Registro Publico de la Propiedad, y en ese contrato el
propietario de la empresa se haya reservado el derecho de consentir en la constitucion de la prenda.

ARTICULO 61.- Tipos de garantias

La garantia que se constituya por préstamos refaccionarios sobre fincas, construcciones, edificios y
muebles inmovilizados, comprendera las siguientes:

a) El terreno constitutivo del predio.

b) Los edificios y cualesquiera otras construcciones existentes en el momento de hacerse el
préstamo, o edificados con posterioridad a él.

c) Las accesiones y las mejoras permanentes.
d) Los muebles inmovilizados y los animales fijados en el documento donde se consigne el

préstamo, como pie de cria en los predios rusticos destinados total o parcialmente al ramo de la
ganaderia.



e) La indemnizacién eventual que se obtenga por seguro en caso de destruccion de los bienes
mencionados.

ARTICULO 62.- Preferencia para el pago del crédito con el producto de los bienes gravados
En virtud de la garantia a que se refiere el articulo anterior, el acreedor tendra derecho de
preferencia para el pago del crédito con el producto de los bienes gravados sobre todos los demas
acreedores del deudor, con excepcién de los llamados de dominio y de los acreedores por créditos
hipotecarios inscritos con anterioridad.

La preferencia que se establece en este articulo no se extinguira por el hecho de pasar los bienes
gravados a poder de tercero, cualquiera que sea la causa de la traslacién de dominio.

CAPITULO VIII
Operaciones prohibidas

ARTICULO 63.- Actividades no financiables por las instituciones financieras de
microfinanzas

Las IFIM no podran financiar las operaciones, los emprendimientos o los proyectos siguientes:
a) Préstamos al Estado, municipios o entidades del sector publico.
b) Préstamos en monedas diferentes a las generadas por el proyecto financiado.
c¢) Compra de tierras, salvo lo previsto en esta Ley.

d) Gastos operativos o de mantenimiento corrientes, salvo en el caso de micro y pequefnas
empresas.

e) Transferencia de activos entre empresas.

f) Financiamiento de proyectos, empresas 0 empresarios que atenten contra el medio
ambiente.

g) Financiamiento de empresas o empresarios dedicados a juegos de azar o actividades que
vayan en contra de las buenas costumbres.

h) Financiamiento de produccién y distribucion de armas, explosivos y actividades ilicitas.

DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 64.- Creacion de la Intendencia de Fomento y Supervision de Instituciones
Financieras de Microcrédito

La Direccién general de apoyo a la pequefia y mediana empresa, del Ministerio de Economia,
Industria y Comercio, quedara transformada en la Intendencia de Fomento y Supervision de
Instituciones Financieras de Microcrédito, contemplada en el articulo 4 de esta Ley, manteniendo sus
competencias originales y las sefialadas en la Ley N° 7555 para la Superintendencia General de
Entidades Financieras.



ARTICULO 65.- Estructura de la Intendencia de Fomento y Supervision de Instituciones
Financieras de Microcrédito

Para el desempeno de sus funciones, la Intendencia estara organizada por las siguientes unidades
organicas:

a) Divisibn de Fomento, con los Departamentos de Gestién Estratégica y de Desarrollo
Productivo Empresarial.

b) Divisidbn de Fiscalizacion, con los Departamentos de Supervision, Legal, y Estudios y
Normas.

¢) Secretaria General.

ARTICULO 66.- Funciones de la Divisién de Fiscalizacion

La Divisidon de Fiscalizacion tendra las siguientes funciones y atribuciones:
a) Crear y administrar el Registro de Entidades de Microfinanzas.

b) Aprobar las normas prudenciales, contables, de registro y de funcionamiento aplicables a las
entidades microfinancieras, que seran de cumplimiento obligatorio.

c) Aprobar el estatuto, los reglamentos y la organizacidon del sistema de calificacién vy
supervision de entidades microfinancieras.

d) Aprobar su propio reglamento interno.

e) Autorizar, registrar y sancionar las firmas auditoras y los profesionales independientes
especializados en microfinanzas.

f) Resolver e imponer las sanciones que correspondan, previstas en la Ley N° 7558, y sus
reformas.

g) Cualquier otra facultad que le delegue el Poder Ejecutivo.

ARTICULO 67.- Funciones de la Secretaria

La Secretaria tendra las siguientes funciones y atribuciones:
a) Levantar, custodiar y certificar las actas de la Division de Fiscalizacion.
b) Administrar el Registro de las Entidades Microfinancieras.

¢) Administrar el registro de firmas de auditoria especializadas en microfinanzas y de
profesionales independientes en auditoria.

d) Fungir como 6rgano director del procedimiento administrativo aplicable a las empresas de
microcredito.

e) Notificar las resoluciones y las sanciones a las entidades microfinancieras.



f) Llevar el archivo central, emitir certificaciones, y sellar y habilitar los libros de las IFIM.

g) Cualquier otra funcién de caracter administrativo, ejecutivo o técnico que le asigne la
Intendencia.

ARTICULO 68.- Costos de supervision y operacion de la Intendencia

Los costos de supervisidn y operacion de la Intendencia se efectuaran por cuenta de las entidades
microfinancieras, mediante la aplicaciéon de un parametro o método de asignacion que determine el
Poder Ejecutivo con base en las proyecciones del periodo presupuestado, a propuesta de la
Intendencia.

ARTICULO 69.- Requisitos de la Intendencia para su nombramiento

La Intendencia debera cumplir con los requisitos prescritos en la Ley N° 7558 para su nhombramiento,
salvo en lo relativo a su designacion, que le corresponderd al ministro del ramo; ademas, estara
afecta a las prohibiciones, inhibiciones e impedimentos contemplados en dicha Ley.

ARTICULO 70.- Disposiciones a favor de las instituciones financieras de microfinanzas
En cuanto a las obligaciones a favor de las IFIM, regirdn las siguientes disposiciones especiales:

a) La mora se producira por el solo hecho del vencimiento del plazo estipulado, sin necesidad
de requerimiento alguno.

b) Toda fianza se considera solidaria y subsistird hasta el pago total de la obligacién, aunque
medien prdrrogas o esperas.

c) La cesion de obligaciones entre las IFIM o con otras instituciones financieras surtird sus
efectos legales sin necesidad de notificar al deudor.

d) Los pagarés se consideran a la orden, cualquiera que sea su redaccion.

e) El edicto que sea publicado a causa de cualquier tipo de accién ejecutiva que intenten las
IFIM podra ser publicado en un diario de circulacion nacional, y sus efectos seran los mismos
como si hubiera sido publicado en el diario oficial La Gaceta.

f) Los requerimientos de pago que tengan que efectuar las IFIM en cualquier tipo de juicio
ejecutivo podran ser efectuados por el notario que esta designe en el escrito de demanda.

d) En las ejecuciones que intenten las IFIM o en las diligencias prejudiciales correspondera a
estas el derecho de designar los depositarios de los bienes embargados, asi como el derecho
de designar nuevos depositarios en sustitucion de los primeros.

h) En ningun procedimiento prejudicial o judicial las IFIM estaran obligadas a rendir fianza en
los casos en que la ley prescribe su otorgamiento.

i) Las letras de cambio, los pagarés a la orden y todos los documentos privados que se
encuentren en poder de una IFIM, como consecuencia de operaciones de crédito para los que
esta autorizada, traeran aparejada la ejecucion sin necesidad de previo reconocimiento judicial,
si reune los requisitos que exigen las leyes.



ARTICULO 71.- Fondo de garantia

Las IFIM podran establecer en los contratos de préstamo la obligacion del prestatario de constituir,
durante el plazo del crédito y en cuotas proporcionales, un fondo de garantia por una suma de hasta
un quince por ciento (15%) del monto del préstamo que se le otorgue. Dicho fondo debera ser
liquidado al vencimiento del plazo del préstamo que lo origind, salvo que respalde lineas de crédito o
repeticiones de préstamos. Los saldos del fondo de garantia gozaran de mantenimiento de valor de
la moneda y seran inembargables por terceros.

ARTICULO 72.- Exenciones
Las IFIM estaran exentas de impuestos, sean estos nacionales o municipales, sobre sus actividades
financieras de préstamos, empréstitos y administraciéon de fondos de terceros, contempladas en la

presente Ley. Los intereses pagados por la microfinancieras también estaran exentos de impuestos.

Las inscripciones en el Registro Publico de los contratos de préstamo otorgados y recibidos por las
IFIM tendran un descuento del cincuenta por ciento (50%) de los aranceles registrales.

Rige a partir de su publicacién.
Gladys Gonzalez Barrantes
DIPUTADA

NOTA: Este proyecto pasé a estudio e informe de la Comision Permanente de Asuntos
Econdémicos.

San José, 8 de octubre de 2009.—1 vez.—O. C. N°® 29457.—C-825000.—(IN2009099222).



