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REGLAMENTOS

INSTITUTO DE DESARROLLO AGRARIO

REGLAMENTO AUTONOMO PARA LA SELECCION
Y ADJUDICACION DE SOLICITANTES
DE TIERRAS

CAPITULO |
Disposiciones generales

Con fundamento en el articulo 6°, parrafo 2, de la Ley General de la
Administracion Publica, N° 6227 del 2 de mayo de 1978 y sus reformas y
en el inciso g) del articulo 18 de la Ley de Creacién del Instituto de
Desarrollo Agrario N°® 6735 del 29 de marzo de 1982, se dicta ¢l presente
Reglamento Auténomo, que regulara los procedimientos de seleccion para
la adjudicacién de tierras.

Articulo 1°—EI presente Reglamento establece los procedimientos
a que deben someterse las personas solicitantes de tierras, (personas fisicas
o personas juridicas sin fines de lucro), para el estudio y seleccion, ya sea
para asentamientos campesinos de explotacion individual o colectiva, lotes
para vivienda o terrenos cuyo uso responda al interés o beneficio de la
comunidad, granjas familiares, parcelas libres por renuncia de personas
adjudicatarias, por revocatoria y por nulidad de titulos, basados en la Ley
de Tierras y Colonizacion N°® 2825 del 14 de octubre de 1961 y sus
reformas.

Articulo 2°—Para todos los efectos de este Reglamento se
entendera por:

a. El Instituto: El Instituto de Desarrollo Agrario, creado por Ley N°
6735 del 29 de marzo de 1982.

b. LGAP: Ley General de la Administracion Pablica. -

c. La Secretaria: La Secretaria de la Junta Directiva del Instituto de
Desarrollo Agrario. ,

d. Area de Seleccion de Familias: Area del Departamento Formacion
de Asentamientos, encargada de coordinar y ejecutar en el proceso
de seleccion de las familias solicitantes de tierras.

e. Investigacion Complementaria: Estudio que se realiza para verificar
y ampliar la informacién obtenida en la encuesta aplicada para Ja
seleccién de las personas solicitantes de tierra.

f. Informantes Clave: Personas de reconocida solvencia moral,
destacadas por su participacion en las diferentes actividades
comunales y organizaciones; asi como funcionarios y funcionarias
de instituciones del Estado, con oficinas establecidas en la regioén y
que por sus funciones tienen amplios conocimientos de las familias
solicitantes de tierra.

. Responsabilidad familiar: Condicién de la persona solicitante de
poseer un nucleo familiar a cargo, compuesto por hijos € hijas u
otros dependientes que convivan con la misma.

h. Adjudicatario o adjudicataria: Persona fisica o persona juridica no
constituida como sociedad de capital, que por reunir los requisitos
de la Ley de Tierras y Colonizacion N° 2825 de 14 de octubre de
1961, sus reformas y de este Reglamento, se les ha adjudicado un
predio.

i. Adjudicacion: Acto administrativo valido y eficaz por medio del
cual el Instituto a través de su Junta Directiva, le asigna un predio
con base en Ja legislacion vigente, a una persona fisica o persona
juridica en los términos del inciso h) del presente articulo.

j- Sistema de Seleccién y Adjudicacion de Tierras: Base de datos para
el control de las familias solicitantes de tierra, adjudicatarias y
exadjudicatarias (por renuncia, revocatoria, traspasos y nulidades de
titulo). Permite ademas la ponderacion de las variables contenidas
en la encuesta para obtener los puntajes respectivos.

k. Predio: Finca, parcela, granja familiar, lote para vivienda o area de
terreno adjudicada o por adjudicar por el Instituto a una persona
fisica o persona juridica sin fines de lucro.

|. Parcela: Toda subdivision realizada por el Instituto, en una finca
adquirida para conformar un asentamiento campesino, cuyas
caracteristicas sean apropiadas y suficientes, segun el estudio de
relacién tierra/familia, para potenciar la autonomia econémica y
ocupacional de una familia campesina.

m. Granja Familiar: Toda subdivision realizada por el Instituto, en una
finca adquirida para conformar un asentamiento, con caracteristicas
apropiadas para que una familia campesina pueda establecer su
vivienda y actividades agropecuarias de autoconsumo o de pequefia
agroindustria. Tendrd una area mayor de mil metros y hasta los
cinco mil metros cuadrados, dependiendo de las caracteristicas de la
zona.

n. Lote para vivienda: Toda subdivision realizada por el Instituto en el
area destinada a centro de poblacion de una finca adquirida para
conformar un asentamijento campesino, o segregaciéon de una
parcela, para la ubicacion fisica de una vivienda. El area para este
tipo de terreno no excedera los mil metros cuadrados.

o. Elegible: Solicitante (persona fisica o persona juridica sin fines de
lucro), que por haber reunido los requisitos de la Ley N°® 2825 y este
Reglamento, puede ser objeto de la adjudicacion de un predio.

p. Contrato de asignacion de tierras: Contrato de naturaleza mixta
administrativo y agrario constitutivo de empresa agricola, suscrito
entre el Instituto y la persona adjudicataria de un predio, en el que
constan los derechos y obligaciones de dicha adjudicacion,
conforme a los fines de la Ley de Tierras y Colonizacion y este
Reglamento.

q. Distribucion de costos: Cuantificacion de los costos de la tierra y
otras mejoras para determinar el precio por predio a adjudicar.
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Articulo 3°—A falta de disposicion expresa en este Reglamento, en
la Ley de Tierras y Colonizacion N° 2825 del 14 de octubre de 1961 y en
la Ley N° 6735 de Creacion del Instituto de Desarrollo Agrario de 29 de
marzo de 1982, se aplicardn por su orden: los principios de la empresa
agraria dotacional, los principios del derecho agrario, el derecho publico,
el derecho privado, la jurisprudencia y la costumbre.

Articulo 4°—EI Area de Seleccién de Familias, en coordinacion con
las direcciones regionales, serd la responsable de ejecutar el proceso de
seleccion y de mantener el Sistema de Seleccién y Adjudicacion de
Tierras. No se tramitara o aprobara ninguna adjudicacion o traspaso si no
ha cumplido previamente con el proceso que este Reglamento establece.

Articulo 5°—Los técnicos o las técnicas del Area de Seleccion de
Familias, asi como de las oficinas subregionales que participan en la
realizacion de los estudios para la seleccion de familias, deberan estar
plenamente capacitados y capacitadas para la aplicacién de los
instrumentos y técnicas requeridas en dichos estudios y seran responsables
en todos los extremos que el ejercicio de sus funciones conlleva. A tal
propésito el Area de Seleccién mantendrd un registro actualizado de
funcionarios y funcionarias autorizadas. Se prohibe a los técnicos o
técnicas participar en los trdmites relacionados con la seleccién de
solicitantes para la adjudicaciéon o traspaso de predios, cuando haya
intereses personales (en beneficio propio, de sus familiares hasta en tercer
grado de consanguinidad y de las agrupaciones a las que pertenece).

Articulo 6°—EI Area de Seleccion de Familias, en coordinacién con
las direcciones regionales llevard un registro general de todas las
solicitudes presentadas, ya sean en forma individual como persona fisica o
juridica o por grupos de campesinos. La seleccion se hara de conformidad
con la disponibilidad de tierras con que se cuente para esos fines. La
solicitud debe tener numeracion consecutiva por direccion regional y tener
un desprendible.

Articulo 7°—Para los estudios de seleccion se aplicaran, entre
los siguientes instrumentos: Encuesta para la Seleccion de Solicitante
Tierra, Escalas de Ponderacion y Consulta al Sistema de Selecci
Adjudicacion de Tierras. Ademas, se adjuntara al estudio las constanc
certificaciones que a juicio del instituto sean necesarias, entre las que se
incluiran invariablemente, las indicadas en el articulo 63 de este
Reglamento, en lo que a la familia adquirente se refiere.

Articulo 8°—Para la ponderacion de las variables de la Encuesta
para la Seleccién de Solicitantes de Tierra, se tomara en cuenta la mejor
condicion que presente la persona solicitante ¢ su pareja, para lo cual se
tendra un manual de aplicacion de Jas mismas. A su vez queda facultada la
Presidencia Ejecutiva, para que a través de las unidades técnicas
correspondientes, periddicamente realice los ajustes necesarios tanto al
sistema de ponderacion asi como a la encuesta antes indicada.

Articulo 9°—EIl formulario denominado Encuesta para la Seleccion
de Solicitantes de Tierra, constituye el documento basico para el estudio de
solicitantes de parcelas, granjas familiares y lotes para vivienda. El mismo,
al menos, debe contener las siguientes variables:

a) Nombre y firma de los técnicos o técnicas encargadas del estudio,
fecha y lugar de 1a entrevista.

b) Nombre, conocido o conocida como, edad, escolaridad, sexo,
numero de cédula, profesion u oficio, ingreso mensual,
nacionalidad, estado civil y lugar de nacimiento de la persona
solicitante y su pareja.

c) Estado civil, sexo, edad, escolaridad, profesion u oficio e ingraso
mensual o aporte de los demas miembros del grupo familiar. @&

d) Lugares de residencia actual y anteriores de la persona solicita

su pareja, indicando ocupacion y tiempo.

€) Posesion de bienes inmuebles (inscritos o sin inscribir) que te
haya tenido la persona solicitante, su pareja, sus padres y los demds
dependientes que componen el nicleo familiar.

f) Actividades principales a las que se han dedicado la persona
solicitante y su pareja en los ultimos diez afos, actividades
agropecuarias como trabajo extra y participacion de los demas
dependientes en el trabajo agropecuario.

g) Vivienda, equipo y herramientas con que cuenta la persona
solicitante y su familia.

h) Experiencia crediticia de la persona solicitante y su pareja.

i) Experiencia de la persona solicitante y su pareja respecto a
organizacién comunal y productiva.

j) Compromiso de la persona solicitante y su pareja con respecto a la
explotacion del predio en forma personal y con sus descendientes,
hasta el segundo grado de consanguinidad y que vivan con ellos,
siempre que estén en condiciones fisicas de hacerlo.

k) Declaraciéon de la persona solicitante y su pareja, bajo la fe de
juramento, de que carecen de tierras o de que son insuficientes las
que poseen.

1) Relaciones anteriores de la persona solicitante y su pareja con el
Instituto.

~

Articulo 10.—Se tendra por elegible la familia, que obtenga un
puntaje minimo de sesenta y cinco por ciento, siempre y cuando no se
encuentre en una o mas de las razones de exclusidn a que se hace
referencia en este Reglamento, segin corresponda. La condicion de
elegible tendra una vigencia de un afio, a partir de la aprobacién del
estudio por parte de la Junta Directiva.

Articulo 11.—Al presentarse las solicitudes de tierra, ya sea en
oficinas centrales o subregionales, se procedera a llenar tinicamente el
Formulario de Solicitud de Tierra, que constituye un instrumento que
recoge los datos basicos de las personas solicitantes. Cuando esta solicitud
sea aplicada en oficinas subregionales, la misma debe ser enviada al Area
de Seleccion de Familias, mensualmente. para el tramite correspondiente.
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Articulo 12.—Los técnicos y las técnicas autorizadas para realizar
estudios de seleccion, como parte del procedimiento, deberan consultar
obligatoriamente al Sistema de Seleccion y Adjudicacion de Tierras, asi
como a las bases de datos de arrendamientos y proyectos de titulacion. El
resultado de las consultas se consignaran en los estudios respectivos.

Articulo 13.—Cuando el numero de elegibles sea mayor que la
capacidad de asentamiento de la finca para parcelas, granjas familiares o
lotes para vivienda, en primer lugar se aplicara el orden de prelacién que
establece el articulo 63 de la Ley de Tierras y Colonizacién y en segundo
lugar, se dara preferencia a quienes hayan obtenido mayor puntaje. Las
restantes personas elegibles seran consideradas conforme a la
disponibilidad de tierras.

Articulo 14.—Los estudios de las personas solicitantes de tierra que
elabore el Area de Seleccion de Familias, seran manejados con la mayor
discrecionalidad, hasta tanto la Junta Directiva no haya tomado una
resolucion al respecto.

Articulo 15.—Los informes que elabore el Area de Seleccién de
Familias seran vinculantes para la Junta Directiva, pero en el caso de que
ésta se aparte del criterio de dicha Area, debera fundamentar su decision
en razones de legalidad, conveniencia u oportunidad, haciéndose constar
en el acta respectiva, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 136 de
la Ley General de la Administracion Pdblica. Cualquier omisiéon o
alteracion de informacién o de documentos del proceso, serad
responsabilidad de las diferentes unidades administrativas, en lo que a cada
una corresponda.

Articulo 16.—Tratandose de personas extranjeras solicitantes,
deberan demostrar que se encuentran dentro de la categoria de residentes
permanentes con al menos cinco afios de residencia en el pais y que la
subcategoria correspondiente les permite realizar actividades econdmicas

endlentes de conformidad con lo estipulado en la Ley General de
'i;;’)acmn y Extranjeria y conforme lo dispongan las leyes y reglamentos
o, fciales que regulan cada una de las subcategorias de resndente
pjanente. Se exceptian de esta disposicion a las personas extranjeras
residentes, cuando se trate de la adjudicacién en fincas adquiridas con
recursos del Fondo de Desarrollo Social y Asignaciones Familiares
(Fodesaf), creado mediante la Ley de Desarrollo Social y Asignaciones
Familiares, N° 5662, ya que la misma en el articulo dos, les impide optar
por tierras financiadas con dichos recursos.

CAPITULO I

Procedimientos generales para la seleccién
y adjudicacion de solicitantes de tierra

Articulo 17.
de la disponibilidad de tierras, segun las politicas, objetivos y el orden de
prioridad definidos por la Direccién Superior y el Departamento de
Formacion de Asentamientos, el Area de Seleccién de Familias, en estricta
coordinacion con la direccion regional y oficinas subregionales, procedera
a realizar los estudios correspondientes, para dar curso a las solicitudes
presentadas.

Articulo 18.—E] estudio se inicia con una sesion de trabajo con las
personas solicitantes y sus respectivas parejas, cuando las haya, a fin de dar
a conocer los criterios basicos de seleccidn, las razones de exclusion, el
proceso general de adjudicacién de tierras por parte del Instituto y las
erzacteristicas generales de las tierras a distribuir.

Articulo 19.—Posteriormente se procedera a realizar entrevistas con
solicitante y su pareja, donde los técnicos o técnicas asignadas para el
io aplicaran la Encuesta para la Seleccion de Solicitantes de Tierra, la
serd firmada por la persona solicitante y su pareja, asi como por la
persona que realice la entrevista.

Articulo 20.—Cualquier observacion que se realice a los datos de la
encuesta, debera efectuarse en el espacio de observaciones o en hojas
adicionales numeradas, indicando fecha y firma del técnico o la técnica.
Queda estrictamente prohibido alterar o corregir informacién sobre los
datos de la encuesta original. De presentarse tal situacion, el técnico o la
técnica responsable se hara acreedor de las sanciones correspondientes
establecidas en las leyes y demas normativa que rige al instituto.

Articulo 21.—Posterior a la aplicacion de la encuesta, se realizara la
Investigacion Complementaria, donde se utilizard la entrevista a
informantes clave y la observacion no regulada, para verificar y enriquecer
la informacion de cada solicitante y su familia. De dicha investigacion
complementaria se dejara constancia, debidamente firmada por el técnico
o la técnica, adjunto a la encuesta respectiva.

Articulo 22.—Posteriormente a la aplicacion de la encuesta y a la
realizacion de la investigacién complementaria, se realizard la revision
general de la encuesta para que sea procesada en el Area de Seleccion de
Familias, la que procedera a ingresar la informacién en el Sistema de
Seleccion y Adjudicacién de Tierras, para las ponderaciones respectivas.

Articulo 23.—E] técnico o la técnica elaborara un informe que
debera contener como minimo los siguientes aspectos: justificacion para la
realizacion del estudio, antecedentes de las familias solicitantes, cuadro
resumen, segun el orden de puntaje obtenido, con las calidades legales de
las familias estudiadas que resulten elegibles y de las que no resulten
elegibles Dicho informe, sera firmado por el técnico o técnica, el
Coordinador o Coordinadora del Area de Seleccion de Familias para su
tramite respectivo ante Junta Directiva, con el visto bueno del jefe o jefa
del Departamento de Formacién de Asentamientos y del Director o
Directora de Formacion y Desarrollo de Asentamientos. El Area de
Seleccion de Familias sera la responsable del archivo correspondiente de
toda Ja documentacion que este proceso genere.

Articulo 24.—La Secretaria comunicara al Area de Seleccion de
Familias, con copia a la direccion regional y a la oficina subregional
correspondiente, los acuerdos de aprobacién de los informes. Estas Gltimas
tendran la responsabilidad de notificar por escrito a cada familia interesada
lo que corresponda segin dichos acuerdos, en un plazo no mayor a treinta
dias habiles, lo que debera constar en el expediente del asentamiento.

Articulo 25.—Contra los acuerdos de la Junta Directiva cabra
recurso de reposicion y reconsideracion, de conformidad con lo dispuesto
en el inciso 3) del articulo 344 de la LGAP en relacion con el parrafo 3 del
articulo 31 de la Ley Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso
Administrativa. Dicho recurso debera interponerse en la oficina regional
correspondiente para su tramite ante la Junta Directiva del Instituto dentro
del plazo de ocho dias habiles, que se comenzaran a contar a partir de la
fecha en que se notifique o publique el acto administrativo, debidamente
fundamentado con las razones de la inconformidad.

Articulo 26.—Notificadas formalmente las familias solicitantes de
la aprobacion del estudio y del resultado del mismo y una vez efectuada la
parcelacion o segregacion material de la finca en la que seran ubicadas, la
direccion regional en coordinacién con la oficina subregional
correspondiente, realizara la asignacion de parcelas, granjas familiares o
lotes para vivienda, mediante sorteo, entre las familias elegibles.

Articulo 27.—El sorteo se efectuard en reunién con las familias
elegibles que se convocaran por escrito, por medio de la oficina
subregional, de conformidad con la capacidad de asentamiento de la finca.
La reunién sera presidida por el director o directora regional o su
representante, por el jefe o la jefa de la oficina subregional o su
representante y dos representantes de las familias elegibles, quienes seran
designados en el acto, como primer punto después de la apertura. Las
familias solicitantes convocadas que no se presenten a la reunion, sin la
debida justificaciéon a criterio de la oficina subregional, perderan la
oportunidad y se les aplicara lo indicado en el ultimo parrafo del articulo
13 de este Reglamento.

Articulo 28.—Para el sorteo la oficina subregional tendra a
disposicion copia del estudio aprobado por la Junta Directiva. Asi mismo
se contara con dos recipientes, en uno se depositara los nombres de las
familias elegibles que participan en el sorteo y en el otro, las fichas con los
numeros de los predios a asignar.

Primero se procedera a sacar el nombre de la familia elegible y
seguidamente se sacard la ficha con el numero del predio que le
correspondera.

Articulo 29.—De la reunién efectuada para el sorteo se debera
levantar una Acta, la cual sera firmada por quienes presiden la reunién y al
menos debera contener lo siguiente:

a. Lugar, fecha, asentamiento o finca y hora de inicio y finalizacion de
la reunion.

b. Nombre y nimero de cédula de las personas que presiden, segin lo
estipulado en el articulo 27 de este Reglamento.

c. Namero de predios a asignar y niimero de familias elegibles que
participan en el sorteo.

d. Nombre de la familia elegida, nimero de cédula y nimero de predio
que le correspondio en el sorteo.

e. En caso de presentarse algin incidente debera constar en el acta.

Articulo 30.—Con base en el resultado obtenido, la oficina
subregional correspondiente, en un p]azo no mayor a un mes 'y con el visto
bueno de la direccion regional, enviaré la solicitud de adjudicacion al Area
de Seleccion de Familias, para su tramite ante Junta Directiva. A la
solicitud de adjudicacion, se anexara copia del acta y de la documentacion
que respalde cambios posteriores al sorteo, asi como la distribucion de
costos por parcela.

Articulo 31.—La Secretaria comunicara al Area de Seleccién de
Familias, con copia a la direccion regional y oficina subregional
correspondiente, los acuerdos de adjudicacion. Las oficinas subregionales
notificardn por escrito a cada familia interesada dichos acuerdos, en un
plazo no mayor a treinta dias habiles, para lo que se citara a las familias
adjudicatarias para la firma del Contrato de Asignacion de Tierras. Copias
de dicho contrato se mantendran archivadas en la oficina subregional
respectiva y en el Area de Seleccion de Familias.

Articulo 32.—Las familias adjudicatarias de predios no podran
traspasarlos, arrendarlos, dividirlos ni gravarlos, sin previa autorizacion de
la Junta Directiva del Instituto. En el caso de traspasos, el Instituto, para el
cumplimiento de sus fines mantendrd su derecho preferente en la
adquisicion, establecido en la Ley N° 2825. De presentarse tal situacion,
tendra un plazo no mayor a ciento veinte dias para ejecutar la compra.

CAPITULO 111

De la seleccién de personas fisicas para la adjudicacién
de parcelas

Articulo 33.—Para la seleccion de las familias solicitantes de
parcelas, se aplicaran las disposiciones y procedimientos generales
establecidos en los capitulos 1 y II de este Reglamento, asi como lo
estipulado en el presente Capitulo. Se contara ademas, con una escala de
ponderacion especifica para este caso, distinta a las que se aplican para la
seleccion de solicitantes para granjas familiares y lotes para vivienda.

Articulo 34.—Para la ponderacion de las solicitudes de parcelas, se
pondré especial énfasis en las siguientes variables:

a. Lugar de Residencia.
b. Edad.
c. Escolaridad.
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Responsabilidad familiar.
Aporte de mano de obra familiar.
Tenencia de equipo y maquinaria para el trabajo agropecuario.
Posesion actual de propiedades por el grupo familiar.
Actividad o actividades més importantes en las que se ha ocupado
en los ultimos diez afios.
i. Produccién agricola como trabajo extra en los ultimos cinco afios.
Desempefio agroempresarial en los tltimos cinco afios.
Uso del crédito y responsabilidad financiera en los Gitimos cinco
afios.

I Participacion en organizaciones de productores o productoras,

comunales y sociales en los Gltimos cinco afios.

m. Capacitacion agropecuaria en los Gltimos cinco afios.

g o

~

Articulo 35.—La persona solicitante y su pareja deben
comprometerse a explotar la parcela personalmente y con sus
descendientes, hasta el segundo grado de consanguinidad y que vivan con
ellos, siempre que estén en condiciones fisicas de hacerlo.

Articulo 36.—Seguido el debido proceso, se dara por descalificada
una familia solicitante de parcela, ain cuando haya obtenido el puntaje
minimo a que se hace referencia en el articulo 10 de este Reglamento, si
se comprobare el encontrarse en una o mas de las siguientes situaciones:

a. Incumplimiento de deudas del solicitante o su pareja con el
Instituto, Sistema Bancario Nacional u otras entidades en forma
injustificada.

b. Comprobaciéon de que el solicitante o su pareja se dedica al
comercio de tierras.

¢. Que la persona solicitante o su pareja, hayan declarado informacion
falsa en la entrevista o por haber aportado u omitido aportar
documentacion, que por su relevancia hubiera hecho que variara el
puntaje a que se hace referencia en el articulo diez de este
Reglamento.

d. Comprobacién de que la persona solicitante y su pareja posee
ingresos mayores a dos salarios minimos mensuales de un
trabajador no calificado del sector agricola.

e. Comprobacion de que la persona solicitante y su pareja poseen
bienes muebles o inmuebles suficientes que le permiten un nivel
socioecondémico estable y seguro.

f. Comprobacion de que alguno de los miembros del nicleo familiar
solicitante ha vendido mejoras o abandonado un predio del
Instituto, sin razones justificadas o en forma ilegal.

g. Ser trabajador o trabajadora asalariada en tal condicion que no
pueda explotar directamente la parcela.

h. Comprobacién de que posterior a la aplicacién de la encuesta, una
familia sujeto de analisis se ha desintegrado, en cuyo caso el estudio
debe repetirse con las nuevas condiciones presentadas.

i. Renuencia a trabajar la parcela directamente.

j- Comprobacion de que la persona solicitante o miembros de su
nucleo familiar son de conducta reprochable, o que rifie con las
reglas de la moral, las buenas costumbres y que atenta contra las
buenas relaciones con los demas pobladores del asentamiento.

k. Que la persona solicitante esté en la condicion de soltera, viuda, o
divorciada, sin responsabilidad familiar.

I. Que la persona solicitante o su pareja esté en la condicion de casada
Y no conviva con su conyuge.

m. Comprobacion de que la persona solicitante o su pareja, han
poseido bienes muebles o inmuebles que les permitian un nivel
socioeconomico estable y seguro y que dejaron de poseerlos por
razones injustificadas.

n. Personas extranjeras que no tengan su condicion de residente
permanente conforme a lo establecido en el articulo 16 de este
Reglamento, o que estén optando a un predio adquirido con
recursos de Fodesaf.

o. Comprobacion de que la persona solicitante, su pareja o miembros
del grupo familiar son adjudicatarios de una parcela o granja
familiar.

Articulo 37.—Las personas adjudicatarias de parcelas tendran un
periodo de prueba el cual sera de hasta dos afios y se contard a partir del
acto de adjudicacion. Durante el periodo de prueba deberan demostrar su
vocacién agricola productiva y el cumplimiento de sus obligaciones, todo
a satisfaccion del Instituto, para lo cual la oficina subregional
correspondiente realizara, cada seis meses, una evaluacion general de las
familias adjudicadas, la que constard en un informe debidamente
sustentado.

Si mediante la primera evaluacién primera evaluacion se determina
que las personas adjudicatarias han cumplido a satisfaccién sus deberes y
obligaciones y obtenido una calificacién de 65% o superior, tendran
derecho a que se les otorgue el correspondiente titulo traslativo de
dominio. Por el contrario, las que obtengan una calificacion inferior se
haran acreedoras a una amonestacion por escrito de parte de la Oficina
Subregional correspondiente.

En la segunda evaluacion las personas adjudicatarias que obtengan
una calificacion de 65% o superior tendran derecho a que se les otorgue el
correspondiente titulo; las que obtengan de 64% a 44% se haran
acreedoras a una amonestacion por escrito y las que obtengan menos de
44% se les iniciara el procedimiento de revocatoria por parte de la oficina
subregional.

Para la tercera evaluacion se aplicard el mismo procedimiento
establecido para la anterior o segunda evatuacion.

En la cuarta y ultima evaluacion las personas adjudicatarias que
obtengan una calificacién de 65% o superior tendrdn derecho a que se les
otorgue el correspondiente titulo y las que obtengan una calificacion
inferior se les iniciard el procedimiento de revocatoria por parte de la
oficina subregional correspondiente.”

CAPITULO 1V

De la seleccion de personas fisicas para la adjudicacién
de granjas familiares

Articulo 38.—Conforme lo estipulado en el articulo 170 de la Ley
2825, el Instituto podra adjudicar tierras bajo la denominacién de granjas
familiares, las cuales se destinaran a vivienda y actividades agropecuarias
de autoconsumo o de pequefia agroindustria.

Articulo 39.—Las personas solicitantes de esta modalidad de
dotacion de tierras, deberan demostrar que carecen de un predio apto para
los fines previstos en el articulo 38.

Articulo 40.—Para la seleccion de solicitantes de granjas familiares,
se aplicaran las disposiciones y procedimientos generales establecidos en
los capitulos 1 y Il de este Reglamento, asi como lo estipulado en el
presente capitulo. Ademds, se contard con una escala de ponderacidn
especifica para este caso, distinta a las que se aplican para la seleccion de
solicitantes de parcelas y de lotes para vivienda.

Articulo 41.—Para la ponderacién de las solicitudes de Granjas, se
pondra especial énfasis en las siguientes variables:

Lugar de Residencia.

Edad.

Escolaridad.

Responsabilidad familiar.

Aporte de mano de obra familiar. .

Actividad o actividades mas importantes en las que se ha ocf*:

en los altimos diez afios.

Produccion agricola como trabajo extra en los ultimos cinco

Uso del crédito y responsabilidad financiera en los tultimos

anos.

i. Participacion en organizaciones de productores o productoras,
comunales y sociales en los tltimos cinco afios.

j. Capacitacion agropecuaria en los ultimos cinco afios.

k. Posesion de propiedades por parte del nucleo familiar.

Articulo 42.—A pesar de lo estipulado en el articulo 10 de este
Reglamento, se dara por descalificada una familia solicitante de granja
familiar, ain cuando cuente con la calificacion minima, cuando se
comprobare el encontrarse en una o mas de las siguientes situaciones:

me oo o

T

a. Incumplimiento de deudas de la persona solicitante o su pareja con
el Sistema Bancario Nacional u otras entidades en forma
injustificada.

b. Comprobacién de que la persona solicitante 0 miembros del nucleo
familiar poseen vivienda o propiedades suficientes que le permitan
establecer la misma o su granja familiar.

c. Comprobacion de que la persona solicitante, o0 miembros del nicleo
familiar poseen ingresos mayores a dos salarios minimos mensuales
de un trabajador no calificado dentro del Sector Agricola.

d. Comprobacién de que la persona solicitante o su pareja han poseido
bienes muebles o inmuebles que les permitian un nivel
socioeconémico estable y seguro y que dejaron de poseerloAtfyr
razones injustificadas. o

e. Comprobacion de que la persona solicitante o su pareja declay ™
informacién falsa en la entrevista o por haber aportado u OI&}}JO
aportar documentacion, que por su relevancia hizo que variara el
puntaje mencionado en el Articulo 10 de este Reglamento.

f. Comprobacion de que la persona solicitante o su pareja han vendido

mejoras o abandonado un predio del Instituto, sin razones

justificadas o haber vendido en forma ilegal.

Comprobacién de que posteriormente a la aplicacion de la encuesta,

una familia sujeto de andlisis se ha desintegrado, en cuyo caso el

estudio debe repetirse con las nuevas condiciones presentadas.

h. Comprobacién de que la persona solicitante o su pareja se dedica al
comercio de tierras.

i. Comprobacion de que la persona solicitante, su pareja o miembros
de su niicleo familiar son de una conducta reprochable, o que rifie
con las reglas de la moral, las buenas costumbres y que atenta contra
las buenas relaciones con los demés pobladores del asentamiento.

j- Renuencia a explotar o desarrollar la granja familiar y habitar en
ella.

k. Personas extranjeras que no tengan su status de residente
permanente conforme a lo establecido en el articulo 16 de este
Reglamento, o que estén optando a un predio adquirido con
recursos de Fodesaf.

I. Comprobacién de que la persona solicitante o miembros de su
nucleo familiar son adjudicatarios de una parcela, granja familiar o
lote para vivienda.

m. Que la persona solicitante esté en la condicién de soltera, viuda, o
divorciada, sin responsabilidad familiar.

n. Que la persona solicitante o su pareja esté en la condicidn de casada
y 1o conviva con su conyuge.

i)

Articulo 43.—Las personas adjudicatarias de granjas familiares,
tendrdn un plazo de un mes a partir de la notificacién de la adjudicacion
del predio, para iniciar actividades en la misma y un afilo, a partir de la
fecha de otorgamiento del titulo de propiedad, para iniciar la construccion
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de Ja vivienda, asi como de seis meses para concluirla. Las Oficinas
Subregionales velaran por el cumplimiento de estas disposiciones. Si por
alguna razon injustificada las personas adjudicatarias no pudieran construir
en el plazo fijado o destinaran el predio para otros fines distintos al
aprobado, su adjudicacion quedara sin efecto y se procedera con el tramite
correspondiente de revocatoria y su subsecuente nulidad de titulo, si lo
hubiera.

CAPITULO V

De la seleccién de personas fisicas para la adjudicacién
de lotes para vivienda y predios para otros fines

Articulo 44.—Conforme lo estipulado en los articulos 57, 70, 87 y
156 de la Ley de Tierras y Colonizacion, el Instituto reservaré o facilitara
:n Jos asentamientos, las dreas requeridas para el establecimiento y
desarrollo de centros de poblacion, de los servicios publicos y de otros
servicios basicos para el desarrollo social.

Articulo 45.—Para la seleccidon de solicitantes de lotes para
vivienda, se aplicaran las disposiciones y procedimientos generales
establecidos en los capitulos I y 1l de este Reglamento y en especial lo
estipulado en el presente Capitulo en lo que corresponda. Se contard
ademads, con una escala de ponderacion especifica para este caso, distinta
a las que se aplican para la seleccion de solicitantes de parcelas y granjas
familiares.

Articulo 46.—Para la ponderacion de las solicitudes de lotes para
vivienda, se pondra especial énfasis en Jas siguientes variables:

a. Actividad mas importante en los tltimos diez afios.
b. Responsabilidad familiar.
¢. Profesidn u oficio de la persona solicitante y su pareja.
-, Ingreso Familiar.

“«.'RResidencia Actual.

so del crédito y responsabilidad financiera en los dltimos cinco
fios.

osesion de propiedades por parte del nucleo familiar.

Articulo 47.—Se dara por descalificada una familia solicitante de
lote para vivienda, aun cuando haya obtenido el puntaje minimo a que se
hace referencia en el articulo 10 de este Reglamento, si se comprobare el
encontrarse en una o mas de las siguientes situaciones:

a. La persona solicitante y su pareja, u otros dependientes posean
vivienda propia.

b. Incumplimiento de deudas de la persona solicitante o su pareja con
el Instituto, Sisterna Bancario Nacional u otras entidades, en forma
injustificada.

c. Comprobacién de que la persona solicitante y su pareja se dedican
al comercio de tierras.

d. Comprobacién de que la persona solicitante o miembros del nicleo
familiar poseen propiedades aptas que le permiten establecer su
propia vivienda.

e. Comprobacion de que la persona solicitante o miembros del nicleo
familiar han vendido mejoras o abandonado un predio del Instituto,
sin razones justificadas, o haber vendido en forma ilegal.

f. Que la persona solicitante o su pareja, hayan declarado informacion
falsa en la entrevista o por haber aportado u omitido aportar

__ documentacién, que por su relevancia hubiera hecho que variara el

guntaje a que se hace referencia en el articulo 10 de este

PR eglamento.
ﬁomprobacién de que la persona solicitante o miembros de su
ahucleo familiar son de una conducta reprochable, o que rifie con las
reglas de la moral, las buenas costumbres y que atenta contra las
buenas relaciones con los demas pobladores del asentamiento.

h. Comprobacion de que la persona solicitante o su pareja han poseido
bienes muebles o inmuebles que les permitian un nivel
socioecondmico estable y seguro y que dejaron de poseerlos por
razones injustificadas.

i. Comprobacién de que posteriormente a la aplicacién de la encuesta,
una familia sujeto de analisis se ha desintegrado, en cuyo caso el
estudio debe repetirse con las nuevas condiciones presentadas.

j. Comprobacion de que la persona solicitante, o miembros del niicleo
familiar poseen ingresos mayores a dos salarios minimos mensual
de un Trabajador no Calificado dentro del Sector Agricola.

k. Personas extranjeras que no tengan su status de residente
permanente conforme a lo establecido en el articulo 16 de este
Reglamento, o que estén optando a un predio adquirido con recursos
de Fodesaf.

. Comprobacién de que la persona solicitante, su pareja o miembros
de su nucleo familiar son adjudicatarios de una granja familiar o lote
para vivienda.

m. Que la persona solicitante esté en la condicion de soltera, viuda, o
divorciada, sin responsabilidad familiar.

n. Que la persona solicitante o su pareja esté en la condicion de casada
y Nno conviva con su pareja.

Articulo 48. En caso de que una persona fisica requiera de un predio
para otros fines que no sean la construccion de vivienda, debera realizar
una solicitud ante la oficina subregional correspondiente. Dicha solicitud
debera contener al menos los siguientes aspectos:

a. Nombre de la persona solicitante y su pareja

b. Ubicacién del predio solicitado.

c. Justificacion del proyecto a realizar en el predio solicitado, con su
respectivo detalle en el nivel de perfil, donde, entre otros aspectos,
se demuestre el beneficio directo para la comunidad.

d. Declaracion jurada de que no posee tierras aledafias a la comunidad
o que las que posee no son aptas para el desarrollo del proyecto.

e. Dependiendo de la actividad, deberd verificarse y dejarse
constancia de que no existe impedimento de requisitos o tramites
por parte de otros entes para el desarrollo del proyecto.

Articulo 49.—Toda solicitud de predio para otros fines que no sean
los de vivienda, deberd ser acompafiada de las constancias o
certificaciones que a juicio del Instituto deban presentarse, dentro de las
cuales se adjuntardn invariablemente las indicadas en el articulo 63, en lo
que al adquirente se refiere.

Articulo 50.—La oficina subregional valorara la solicitud y remitira
con su recomendacion respectiva, un informe al Area de Seleccién de
Familias, con el visto bueno de la direccién regional y el criterio de la
organizacion mas representativa de la comunidad donde se llevaria a cabo
el proyecto.

El Area de Seleccidn de Familias, con el visto bueno de la jefatura
del Departamento de Formacion de Asentamientos y de la Direccion de
Formacién y Desarrollo de Asentamientos, tramitara ante la Junta
Directiva dicha solicitud, con la recomendacién correspondiente.

Articulo 51.—Las familias adjudicatarias de parcelas podran optar
a un lote para vivienda o predio para otros fines, siempre y cuando
demuestren su necesidad, en razén de las condiciones de la parcela con
respecto a la ubicacién y servicios generales requeridos, para lo cual se le
aplicard, en lo que corresponda, lo establecido en este Capitulo.

Articulo 52.—Las personas adjudicatarias de lotes para vivienda o
para otros fines, tendran un plazo de un afio, a partir de la fecha de
otorgamiento del titulo de propiedad, para iniciar su construccion y de seis
meses para concluirla. Las oficinas subregionales velardn por el
cumplimiento de estas disposiciones. Si por alguna razon injustificada y
existiendo los servicios bdsicos las personas adjudicatarias no pudieran
construir en el plazo fijado o destinaran el predio para otro fin, distinto al
aprobado, su adjudicacién quedara sin efecto y se procedera con el tramite
correspondiente de revocatoria y subsecuente nulidad de titulo, si lo
hubiera.

CAPITULO VI

De la adjudicacion de predios a personas juridicas
sin fines de lucro

Articulo 53.—E] Instituto podré otorgar tierras a personas juridicas
sin fines de lucro, de conformidad a lo establecido en el articulo 3° de la
Ley N° 6735, inciso j) y articulo 1° de la Ley N° 2825, inciso 6).

Articulo 54.—Para el estudio de una solicitud de persona juridica,
se aplicaran las disposiciones y procedimientos generales establecidos en
los capitulos [ y 1I de este Reglamento en lo que corresponda, y en especial
lo estipulado en el presente Capitulo.

Articulo 55.—Las personas juridicas sin fines de lucro, podran
optar a la adjudicacién de un predio, para un proyecto especifico, para lo
cual deberan realizar una solicitud ante la oficina subregional
correspondiente.

Dicha solicitud deberd contener, al menos, los siguientes aspectos:

a. Nombre de la persona juridica.

b. Ubicacion del predio solicitado.

c. Perfil del proyecto a realizar, elaborado y debidamente firmado por
el profesional que corresponda; y avalado por el Sector
Agropecuario.

d) Dependiendo de la actividad, debera verificarse y dejarse
constancia de que no existe impedimento de requisitos o tramites
por parte de otros entes para el desarrollo del proyecto.

Articulo 56.—Toda solicitud de un predio, por parte de personas
juridicas sin fines de lucro, debera ser acompafiada de las constancias o
certificaciones que a juicio del Instituto deban presentarse, dentro de las
cuales se adjuntaran invariablemente las siguientes:

a. Certificacion de personeria juridica y copia de cédula juridica
vigentes.

b. Copia del acta constitutiva.

c. Constancia expedida por la respectiva entidad, de los miembros que
conforman la organizacion, con sus calidades de ley.

d. Transcripcion del acuerdo, debidamente certificado, donde la
asamblea general solicite la adjudicacion del predio al Instituto.

e. Estados financieros del ultimo periodo fiscal, debidamente
certificados o en su defecto, si no los hubiere, constancia de la
persona juridica de no poseer deudas.

f. Certificacion del Registro Publico de la Propiedad que indique si
posee bienes inmuebles inscritos. En caso de tener bienes inmuebles
inscritos, ademds deberd adjuntar certificacion literal de cada uno
de ellos.

Articulo 57.—Con base en los anteriores requisitos, el técnico o
técnica realizard un estudio de la solicitud para ver su procedencia y la
misma podrad denegarse; de presentarse una o mas de las siguientes
situaciones:

a. Que la personeria juridica y la cédula respectiva no estén vigentes.

b. Que se demuestre que la persona juridica o uno o mas de sus
miembros posee bienes muebles o inmuebles suficientes para el
desarrollo del proyecto.

c. Que el proyecto presentado por la persona juridica sea contrario a
los fines institucionales,

d. Que el proyecto presentado no sea afin con los objetivos de la
persona juridica.
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e. Que el proyecto presentado no sea de interés o beneficio para la
comunidad donde se llevaria a cabo, en cuyo caso, debera hacerse
constar por medio de las organizaciones mas representativas de la
comunidad.

f. Que se verifique que la persona juridica suministré informacion
falsa.

g. Que se demuestre que la persona juridica estd en proceso de
liquidacion o disolucion.

Articulo 58.—La oficina subregional analizard y valorara la
solicitud y remitira con su recomendacion respectiva un informe al Area
de Seleccion de Familias, con el visto bueno de la direccion regional y el
criterio de la organizacién mas representativa de la comunidad donde se
llevaria a cabo el proyecto. .

Articulo 59.—FEl Area de Selecciéon de Familias, con el visto bueno
de la jefatura del Departamento de Formacion de Asentamientos y de la
Direccion de Formacién y Desarrollo de Asentamientos, tramitard ante la
Junta Directiva dicha soljcitud con la recomendacion correspondiente.

Articulo 60.—El Area de Seleccion de Familias sera la responsable
por el archivo correspondiente de toda la documentacion que este proceso
genere.

Articulo 61.—Las personas juridicas adjudicatarias de tierras
tendran un maximo de seis meses, a partir de la notificacion de la
adjudicacion, para empezar a desarrollar las actividades previstas en el
predio. Las oficinas subregionales velaran por el cumplimiento de estas
disposiciones. Si por alguna razon injustificada la persona adjudicada no
pudiera iniciar el desarrollo del proyecto en el plazo fijado, se procedera
con el tramite correspondiente de revocatoria y subsecuente nulidad de
titulo, si lo hubiera.

CAPITULO V11

Del procedimiento para el traspaso de predios
a personas fisicas o juridicas

Articulo 62.—Durante la vigencia del periodo de prueba, no se
autorizaran traspasos o venta de mejoras de parcelas, conforme a lo
establecido en este Reglamento y en el Contrato de Asignacion de Tierras.
Si en este periodo, la persona adjudicataria no desea continuar en la
parcela, el Instituto recuperar el predio a través del pago de mejoras Utiles
y permanentes, realizadas por la familia.

Articulo 63.—La persona adjudicataria que posea el titulo de
propiedad de su predio y decida vender y el Instituto no ejerza su prioridad
de adquisicion, debera presentarse con su pareja y la persona adquirente y
su pareja respectiva, a la oficina subregional correspondiente a iniciar ¢l
tramite, para lo cual tendran que llenar el formulario “SOLICITUD DE
AUTORIZACION PARA TRASPASQ” y aportar los siguientes documentos:

Documentos de las personas vendedoras:

a. Certificacién del Registro Publico de la Propiedad, del predio a
traspasar.

b. Nota de justificacién de los motivos de la venta del predio.

¢. Constancias de las Areas de Tesoreria y Crédito Rural del Instituto,
en las que se indique que no tiene deudas pendientes con esta
Entidad, las cuales debera aportar la oficina subregional que tramita
el caso.

Documentos de las personas adquirentes:

a. Fotocopia de la cédula por ambos lados de la persona adquirente y
su pareja.

b. Certificacion del Registro Publico de la Propiedad a nombre de la
persona adquirente y su pareja, que indique si poseen bienes
inmuebles inscritos. En caso de tener bienes inmuebles inscritos,
ademas debera adjuntar certificacion literal de cada uno de ellos.

¢. Certificacion extendida por el Registro Civil a nombre de la persona
adquirente y su pareja, para demostrar su estado civil.

d. Constancias de su relacion con la Caja Costarricense de Seguro
Social (CCSS).

e. En caso de personas extranjeras deben presentar, ademas,
Certificacion de la Direccién General de Migracién y Extranjeria,
indicando el status con que se encuentran en el pais, tiempo de
expedicion y si lo faculta para realizar actividades econdmicas
independientes, asi como certificacion de entradas y salidas del
pais.

f. Constancia de la Fuerza Publica del lugar de residencia de la
persona adquirente y su pareja, indicando cudl es su conducta y a
qué labores se dedica.

g. Documentos probatorios sobre su residencia.

En caso de que la adquirente sea una persona juridica sin fines de
lucro, se procedera, en lo que corresponda, con lo establecido en el
capitulo VI de este Reglamento.

Articulo 64.—Para la aprobacién de traspasos de predios debe estar
demostrado por parte de la persona vendedora, que la totalidad de deudas
con el Instituto se encuentran canceladas, para lo cual debera aportar las
constancias correspondientes extendidas por las Areas de Tesoreria y
Crédito Rural del Instituto, o por la unidad administrativa regional que
corresponda. Se exceptuan de esta disposicion las segregaciones en cabeza
de su duefio, o a favor de sus familiares en primer grado (de padres a hijos
o viceversa), en cuyo caso, de existir deudas, las mismas deben estar al dia.

Articulo 65.—Luego de aportados los documentos anteriores se
suscribe la Solicitud de Autorizacion de Traspaso entre las personas
vendedoras y las personas compradoras, las cuales deberan indicar la
aceptacion del precio del traspaso. Este formulario debe adjuntarse a la
encuesta para el trdmite correspondiente.

Articulo 66.—El técnico o la técnica de la oficina subregional,
procederd a aplicar a las personas adquirentes la encuesta y a realizar la
investigacion complementaria, de conformidad con lo que al respecto
establece el presente Reglamento.

Articulo 67.—La Oficina Subregional, una vez recibida la solicitud
de traspaso de un predio, contard con un plazo maximo de treinta dias
habiles para analizar, estudiar y remitir a la Direcciéon Regional el
expediente completo con la recomendacion que corresponda conforme a
las disposiciones legales y reglamentarias vigentes.

Articulo 68.—Finalizados los estudios anteriores, la oficina
subregional, elevara un informe técnico detallado a la direccion regional
respectiva, para su conocimiento y tramite ante el Area de Seleccién de
Familias, adjuntandose toda la documentacion aportada, asi como la
encuesta aplicada. Dicho informe contendrd como minimo los siguientes
aspectos:

a. Caracteristicas generales del predio a traspasar.

b. Nombre completo y cédula de las personas adjudicatarias y de las
personas adquirentes.

Motivo del traspaso.

Situacion actual del predio.

Aspectos socioecondmicos de las personas adquirentes.
Recomendacion del técnico o la técnica que indique si considera
conveniente la aprobacion o no del traspaso.

g. Cualquier informacidn adicional que se considere importante.

-0 Q0

Articulo 69.—Comprobado en la direccién regional que la
documentacién estd completa y que se ha cumplido con los
procedimientos establecidos, en un plazo maximo de quince dias hébiles
remitird dicho expediente al Area Seleccion de Familias, quien a su vez
revisa la documentacion y procesa en el Sistema de SelecciO':- _';le

respectiva recomendacion a efecto de que resuelva lo que proceda.
ejecucion del proceso antes descrito, el Area Seleccion de Familias co
con un plazo maximo de 90 dias habiles.

Articulo 70.—En caso de estimarlo necesario, el Area Seleccion de
Familias podria solicitar ampliacién de la informacién a la Oficina
Subregional u ordenar que un técnico del Area realice en el campo el
estudio de dicho traspaso. Asi mismo, esta Area tendra facultad para
apartarse del criterio de la Oficina Subregional y de la Direccién Regional
que corresponda, cuando del analisis de la documentacion o del estudio de
campo realizado se determine la inconveniencia de la aprobacién o
denegatoria del traspaso solicitado.

Articulo 71.—Una vez tomado el acuerdo por la Junta Directiva, la
Secretaria debera comunicarlo a la direccion regional y oficina subregional
respectiva, con copia al Area de Seleccion de Familias. Las oficinas
subregionales tendran la responsabilidad de notificar por escrito a las
partes interesadas lo que corresponda segun dichos acuerdos, en un plazo
no mayor de treinta dias habiles. En caso de que el traspaso sea aprobado,
el mismo deberd ejecutarse en los tres meses siguientes, de lo contrario
perdera vigencia, lo cual debe consignarse en el acuerdo tomado por la
Junta Directiva.

Articulo 72.—Autorizado el traspaso por la Junta Directiva, las
personas adquirentes deberan presentar a la Direccién de Asuntos
Juridicos del Instituto, el Primer Testimonio (original y tres copias) y fres
copias del respectivo ‘acuerdo de Junta Directiva en donde se autor%‘: Al
traspaso, a fin de obtener el Refrendo respectivo.

Articulo 73.—Si la Junta Directiva denegara el traspaso, la 47
subregional correspondiente debera darle seguimiento, a fin de veri?&,}mi
el mismo se ha efectuado ilegalmente, en cuyo caso debera proceder con
los tramites de desalojo, revocatoria y subsecuente nulidad de titulo.

CAPITULO VIII

De la segregacion de parcelas para la adjudicacion
a personas fisicas o juridicas

Articulo 74.—E] Instituto podra autorizar la segregacion de lotes en
parcelas y granjas familiares destinados a vivienda, siempre y cuando las
mismas sean en cabeza de su duefio o a favor de familiares en primer grado
(padres a hijos y viceversa), para lo cual deberan presentarse en la oficina
subregional a iniciar el tramite correspondiente. No se autorizaran
segregaciones en parcelas que estén en Periodo de Prueba.

Articulo 75.—Para dicha segregacion, la persona solicitante y su
pareja deberan llenar el formulario de solicitud correspondiente y aportar
los siguientes requisitos:

a. Nota sobre los motivos de la segregacion.

b. Certificacion literal del Registro de la Propiedad, del predio del cual
se pretende realizar la segregacion.

c. Plano catastrado del area a segregar.

d. Constancias de las Areas de Tesoreria y Crédito Rural del Instituto
en las que indique que no se tiene deudas o que las mismas se
encuentran al dia, las cuales deberd aportar la oficina subregional
que tramita ¢l caso.”

Articulo 76.—La solicitud y documentacion adjunta, deberan ser
remitida a la direccion regional con el informe y recomendacion
correspondiente, para su resolucién o tramite ante la Junta Directiva.

Articulo 77.—1La direccion regional estara facultada para autorizar
las segregaciones en cabeza de su duefio, para lo cual procederd a emitir la
resolucion pertinente, donde se autoriza o no la segregacion solicitada. En
el caso de que la segregacion sea a favor de sus familiares en primer grado-
(de padres a hijos o viceversa), debera seguirse el procedimiento normal
de traspaso ante Junta Directiva.
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Articulo 78.—Una vez elaborada la resolucién, la misma serd
comunicada a la oficina subregional, con copia al Area de Seleccion de
Familias. Las oficinas subregionales tendran la responsabilidad de
notificar por escrito a las personas interesadas, lo que corresponda segiin
dichas resoluciones.

Articulo 79.—Contra las resoluciones que emita la direccion
regional, cabra recurso de apelacion ante la Junta Directiva del Instituto.

Articulo 80.—Una vez autorizada la segregacidn en cabeza de su
duefio, debera recurrir ante Notario Publico para el tramite de inscripcion
ante el Registro Publico de la Propiedad, para lo cual solicitard el refrendo
ante la Direccion de Asuntos Juridicos y deberd adjuntar el Primer
Testimonio (original y tres copias) y tres copias de la resolucion de
autorizacién. .

“Articulo 81.—Si la segregacion de parcelas es para traspasar areas a
personas fisicas, éstas deberan presentarse con las personas adjudicatarias
a la oficina subregional correspondiente a iniciar el tramite, para lo cual se
seguird el procedimiento establecido en el capitulo VII de este
Reglamento.

Articulo 82.—Toda solicitud de segregacion de parcelas debera ser
acompafiada de las constancias o certificaciones indicadas en el articulo 63
en lo que al adquirente se refiere. Adicionalmente, se deberd aportar un
detalle del uso que se va a dar al area que se pretende segregar.

Articulo 83.—En caso de segregaciones para traspasar areas a
personas fisicas o juridicas, ademas sera necesario un informe técnico de
la oficina subregional, donde indique que no se afecta la explotacion de la
parcela como unidad econoémica familiar.

Articulo 84.—Si la segregacion es para traspasar areas a personas
juridicas sin fines de lucro, se procederd en lo que corresponda, con lo
establecido en el capitulo VI de este Reglamento.

J CAPITULO IX
C;,;?e Ias renuncias, permisos, revocatorias y nulidades de titulos

¥ Articulo 85.—Si por alguna razon la persona adjudicataria y su
pareja se viesen imposibilitados de continuar permanentemente al frente de
su predio, deberan devolverlo al Instituto mediante renuncia formal a la
adjudicacion del mismo. La renuncia debera presentarse ante la oficina
subregional correspondiente, quien la remitirda junto con un informe
detallado a la direccion regional, la que a su vez lo enviard al Area de
Seleccion de Familias para su tramite ante la Junta Directiva.

Articulo 86.—En los casos en que exista titulo de propiedad, la
persona renunciante y su pareja deberan hacer su solicitud en forma
expresa ante la oficina subregional correspondiente, un notario o notaria
publica de este Instituto, con el debido visto bueno de la oficina
subregional encargada del asentamiento, el o la que verificara entre otras
cosas, posibles deudas de la persona adjudicataria ante el Instituto. La
aceptacion de dicha renuncia la realizara el notario o notaria, quien
confeccionara la correspondiente escritura de reversion del predio al IDA,
sin que para ello, se necesite la previa autorizacién de la Junta Directiva.
Dicho notario o notaria comunicara al Area Seleccién de Familias, para
que la misma tramite ante Junta Directiva la resolucién de dejar sin efecto
la adjudicacién.

Articulo 87.—En caso de que la imposibilidad para atender el
predio sea temporal, la persona adjudicataria y su pareja deberdn
comunicarlo a la oficina subregional respectiva, a fin de que se tomen las
fi’tsiones del caso y una vez cumplido el permiso, deberan asumir
neamente la explotacién directa de su predio.

“i'd Las autorizaciones temporales seran tramitadas por la oficina
R nal respectiva y las mismas no excederan los seis meses.

Articulo 88.—La calidad de adjudicatario o adjudicataria hecha por
el Instituto podra ser revocada en cualquier momento durante el periodo de
prueba, si se llegara a comprobar que los datos y documentos
suministrados en el estudio por la persona adjudicataria y su pareja son
falsos; asi como por incumplimiento de uno o mas de las estipulaciones
contenidas en el Contrato de Asignacion de Tierras. Procedera también la
revocatoria, cuando existiendo titulo de propiedad, las personas
adjudicatarias incurriesen en violacién de alguna de las causales
establecidas en el articulo 68, inciso 4) de la Ley de Tierras y
Colonizacién, o bien se violasen disposiciones restrictivas, limitativas y
prohibitivas de la citada Ley.

Procedera ademds, el tramite de revocatoria en los casos en que
tratandose de extranjeros, éstos pierdan su status de residente permanente
por cualquiera de las causales previstas en la Ley General de Migracién y
Extranjeria y de conformidad con lo establecido en el Articulo 16 de este
Reglamento.

Articulo 89.—El procedimiento de revocatoria de una adjudicacion
con la subsecuente nulidad de titulo de propiedad, en el caso de que lo
hubiera, lo realizara la direccion regional a través del abogado o abogada
de la respectiva region y el mismo servird para el mejor cumplimiento de
los fines de la Ley de Tierras y Colonizacion, en armonia con los derechos
de las personas adjudicatarias. El procedimiento respetara el debido
proceso consagrado en nuestra Constitucion Politica y tendra por objeto,
tal como lo establecen los principios fundamentales que informan el
Derecho Publico, la busqueda de la verdad real de los hechos.

Articulo 90.—Para proceder a la revocatoria de la adjudicacién con
la subsecuente nulidad de titulo de propiedad, en caso de que lo hubiera,
sobre un predio, se seguiran los siguientes tramites:

a. La oficina subregional del lugar donde se encuentre el inmueble,
debera rendir un informe pormenorizado sobre el incumplimiento
que se le imputa a las personas adjudicatarias, el cual sera remitido
a la direccion regional respectiva.

b. El abogado o abogada de la regién, después de haber recibido y

valorado juridicamente la causal imputada con la prueba que la
administracion ofrece, dictard resolucién inicial en la cual se
observaran todas las formalidades del articulo 249 de la Ley
General de la Administraciéon Publica y convocara a las personas
adjudicatarias a una comparecencia oral para que se apersone ante
la direccion regional a hacer valer sus derechos y ejercer su defensa
sobre los cargos que se le imputan. El ofrecimiento que se haga
antes de la celebracién de la comparecencia debera formularse por
escrito. En todo caso, en la fecha indicada, debera aportarse y
ofrecerse toda la demas prueba de descargo. La comparecencia se
fijard en un plazo no menor de quince dias habiles a partir de la
notificacién.
Al notificarse la primera resolucién persopalmente o en el domicilio
del administrado, se le prevendra del sefialamiento de lugar y medio
para atender notificaciones. De no hacerlo en el plazo de tres dias a
partir de la notificacidn inicial, toda otra resolucion que se dicte se
tendra por notificada con el solo transcurso de veinticuatro horas
luego de dictada, salvo que el Instituto conozca el domicilio exacto
de las personas adjudicatarias.

c. La resolucién de la direccion regional a que se refiere el articulo
anterior, se notificara formalmente a las personas adjudicatarias en
su casa de habitacién o en su lugar de trabajo En caso de que no se
hallare, se procedera a notificar, si es habido mediante publicacién
de dos edictos en el Diario Oficial La Gaceta. Si el tramite de
revocatoria se fundamentare en el abandono del predio y en el
informe de la oficina subregional consta expresamente, que la
persona adjudicataria. no se encuentra residiendo en el predio que le
fue adjudicado, el abogado o abogada regional, podra, en la misma
resolucion antes referida, ordenar que la notificacion se haga
mediante publicacion de dos edictos en el Diario Oficial La Gaceta,
en cuyo caso se tendrd por hecha una vez vencido el término del
emplazamiento.

d. Las personas adjudicatarias y el Instituto, deberan presentar toda la
prueba en el momento de la audiencia, incluida la testimonial, la
que se recibira en ese mismo acto.

e. Realizada la audiencia y evacuada la totalidad de la prueba ante el
abogado o abogada regional, se procederda a remitir su
recomendacion a la Junta Directiva, quien dictara el acto final en las
diligencias de revocatoria. La recomendacion de este funcionario no
es vinculante para la Junta Directiva pero, en caso de no acogerla,
debera razonar su resolucion, tal como lo establece el articulo 136
de la LGAP.

f) El acto final se notificara a las personas adjudicatarias, en el caso de
que haya sefialado lugar para notificaciones y se le indicara, que si
no esta conforme con lo resuelto cuenta con el plazo de cinco dias
hébiles para interponer recurso de apelacién correspondiente, para
ante el Tribunal Superior Agrario. El escrito debera presentarse ante
la direccién regional respectiva, la cual lo remitira junto con el
expediente y un informe sobre lo planteado, al referido Tribunal. En
caso de no haberse sefialado lugar para notificaciones, por
resolucién fundamentada, el acto final quedara notificado en el
transcurso de las veinticuatro horas siguientes a la fecha en que se
dicto.

g) La resolucién final, ademas de ordenar la revocacion de la
adjudicacion y la anulacién del titulo de propiedad sobre el predio,
si lo hubiera, también ordenara el desalojo del administrado o
administrada y el respectivo pago de mejoras.

h) Firme la resolucién que declara extinguido el derecho del
administrado o administrada, se ordenara que se practique el
respectivo avaluo de mejoras que hubiere en el terreno, las cuales se
cancelaran a la persona interesada, previo abono de las deudas que
pudiera existir en favor del Instituto. Si las personas
exadjudicatarias se rehusaren a desalojar el inmueble en forma
voluntaria, una vez que se les haya cancelado el importe de las
mejoras, se procedera a solicitar al Ministerio de Seguridad Puablica
la ejecucion del lanzamiento. Cuando el administrado o
administrada no hubieran querido recibir el monto a pagar por
mejoras, se depositara judicialmente, previo cumplimiento de los
tramites de oferta real de pago, antes de ejecutar el citado desalojo.

Articulo 91.—Los predios que quedasen disponibles por renuncias,
revocatorias o nulidades de titulos, seran adjudicados nuevamente entre las
personas solicitantes de la region, dando prelaciéon a los restantes
calificados a los cuales se refiere el articulo 13 de este Reglamento.

Articulo 92.—Este Reglamento deroga al Reglamento Auténomo
para la Seleccion de Beneficiarios, aprobado por la Junta Directiva en
articulo V, sesidon N° 88-93 del 22 de noviembre de 1993, asi como
cualquier otra disposicién reglamentaria que se le oponga.

Articulo 93.—Rige a partir de su publicacion en La Gaceta.

Transitorio Unico.—Los tramites de estudios y traspasos iniciados
con anterioridad a la entrada en vigencia de este Reglamento, se concluiran
conforme a los procedimientos de la normativa anterior.

Este Reglamento fue aprobado en el articulo 24 de la sesién N° 051-
03 del 10 de noviembre del 2003, acuerdo modificado en articulo 38 de la
sesion N° 053-03 celebrada el 24 de noviembre del 2003.

Direccion Formacion y Desarrollo Asentamientos.—Ing. José
Agustin Villalobos Salazar, Director—1 vez—0. C. N° 3405).—C-
299935.—(2579).
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